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PLAN HUKUMLERI

GENEL HUKUMLER

GERMENCIK ILCESI KENT MERKEZiI VE CEVRESI (HIDIRBEYLi MAHALLESI)
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI REVIZYONU; PLAN PAFTALARI, PLAN
RAPORU VE PLAN NOTLARI ILE BIR BUTUNDUR.

. BU PLAN VE PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN HUSUSLARDA; 3194 SAYILI
IMAR KANUNU, PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI VE MEKANSAL
PLANLAR YAPIM YONETMELIGI, AYDIN BUYUKSEHIR BELEDIYESI IMAR
YONETMELIGI BASTA OLMAK UZERE KONUMU VE ILGISINE GORE
YURURLUKTE BULUNAN KANUN, KANUN HUKMUNDE KARARNAME, TUZUK,
TEBLIG, YONETMELIK HUKUMLERI VE STANDARTLAR iLE ONAYLI UST OLCEK
PLAN HUKUMLERI GECERLIDIR.

. BU PLANIN UYGULAMASINDA; PLANIN ONAY TARiHINDEN SONRA YAPILAN
KANUN, YONETMELIK VE TUZUK DEGISIKLIKLERI VEYA YENi HUKUKI
METINLER, PLAN DEGISIKLIGINE VEYA PLAN HUKMU DEGISIKLIGINE GEREK
KALMAKSIZIN PLANLAMA ALANINDA GECERLI OLACAKTIR.

4. PLAN ONAMA SINIRI DISINDA DEVAM EDEN TARAMA VE CiZGILER BILGi
MAHIYETINDEDIR.

5. 1 NOLU CUMHURBASKANLIGI TESKILATI HAKKINDA CUMHURBASKANLIGI

KARARNAMESININ 102 MADDESININ 1. FIKRASI (D) BENDINE 28.09.2011 TARIH

VE 102632 SAYILI GENELGE GEREGINCE CEVRE SEHIRCILIK VE IKLIM

DEGISIKLIGI BAKANLIGI- MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGU

TARAFINDAN  10.11.2018 TARiHLi ONAYLANMIS IMAR PLANINA ESAS

JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORU HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

6. KANUNLARLA GERMENCIK BELEDIYESINE VERILEN HAKLAR SAKLI OLUP BU
PLAN VE PLAN NOTLARINDA YER ALMAYAN HUSUSLARDA iLGiLi MEVZUAT
HUKUMLERI GECERLIDIR.

OZEL HUKUMLER

1. IMAR PLANI HATLARI iLE KADASTRO ARASI UYUMSUZLUKLAR VE KADEME
HATTI ILE KADASTRO ARASI UYUMSUZLUKLAR SOZ KONUSU OLDUGUNDA
2.5 METREYE KADAR OLAN DUZENLEMELERDE BELEDIYESI YETKILI OLUP
iMAR PLANI DEGISIiKLiGi GEREKMEZ.

BU PLAN UZERINDE GOSTERILEN TiCARET KONUT (TiCK) TARAMALARI
SEMATIK OLUP PARSELLERIN ZEMIN KATLARININ TiCARET KULLANIMINDA
OLDUGUNU IFADE EDER. UST KATLARIN TAMAMI KONUT YAPILABILIR.

. YERLESIK KONUT ADALARINDA MALIKLERININ TALEBI UZERINE, BiRBIRINE
KOMSU (BiTiSiK) PARSELLERDE UYGULAMAYI KOLAYLASTIRMAK ICiN,
PARSELLERIN BIRBIRLERI ILE OLAN GIRINTILI CIKINTILI SINIRLARININ
DUZELTILMESINE YONELIK iFRAZ VE TEVHIT ISLEMLERINDE, ASGARI iFRAZ
SARTLARINA UYULMADAN, PLAN TADILATINA GEREK KALMAKSIZIN iZiN
VERMEYE ILCE BELEDIYESI YETKILIDIR. ANCAK HiCBIR KOSULDA SINIR
DUZELTMESINE KONU PARSEL SAYISI DEGISTIRILEMEZ.
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. BLOK NiZAM YAPILASMAYA SAHiP ADALARDA IMAR DURUMU ASAMASINDA
PARSEL DERINLIK VE GENISLIKLERININ YETERLIGI OLMASI SATRIYLA AYRIK
NiZAM YAPILASMAYA iZiN VERILMESI HUSUSUNDA BELEDIYESi YETKILIDIR.

. KARAYOLU KENARINDA YAPILACAK VE ACILACAK TESISLER HAKKINDAKI
YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

- IMAR PLANI KAPSAMINDA ONERILMIS OLAN ANCAK FIlLEN YERINDE
BULUNMAYAN TESISLER ICiN INSAATA BASLANILMADAN ONCE
iZIN  BELGESINE ESAS KARAYOLLARI 2. BOLGE MU
BASVURULMASI GEREKMEKTEDIR.

. ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESiSLERI YONETMELIGINE UYULACAKTIR.

. TEIAS E. HATLARININ BULUNDUGU ALANLARDAKI YAPILASMALARDA
RUHSAT ASAMASINDA TEIAS GORUSU ALINACAKTIR.

9. AYDIN VALILIGI, IL SAGLIK MUDURLUGU’ NUN E-58612703-129 SAYILI GORUS
YAZINDA YER ALAN;

¢ MESKENLERIN HAIZ OLACAKLARI SAGLIK SARTLARINA AIT TALIMATNAMEDE BELIRILEN
INSAN SAGLIGINA ZARAR VERMEYECEK MALZEMELERDEN YAPILMASI, RUTUBETE KARSI
TEDBILER ALINARAK INSA  EDILMESI, YETERL HAVALANDIRMA, ISIKLANDIRMA
SAGLANMASI, YANGIN VE GUVENLIK TEDBIRLERININ ALINMASI,

* LAGIM MECRASI MUMKUN OLMAYAN YERLERDE ACILACAK CUKURLARA AIT YONETMELIK
HUKUMLERINE UYGUN OLARAK INSA EDILMESI,

¢ KULLANILACAK, ICME VE KULLANMA SULARININ, INSANI TUKETIM AMACLI SULAR
HAKKINDAKI YONETMELIGE UYGUN TEMIN EDILMESI,

® OLUSACAK EVSEL VE KATI ATIKLARIN, ATIK YONETIMI YONETMELIGINE UYGUN OLARAK
BERTERAF EDILMES| SARTLARINA UYULACAKTIR,
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10 BITISIK NIZAMLARDA ON BAHCE MESAFESI BELIRTILMEMISSE, MEVCUT
ULUN DE DIKKATE ALINMASI SARTIYLA ON BAHCE MESAFESINI ADA KITLE
u ILE BELIRLEMEYE BELEDIYESI YETKILIDIR. o
11. BISIKLET YOLLARL: PLANLAMA ALANINDA BISIKLET YOLLARI GOSTERIMI
SEMATIK OLUP, BISIKLET YOLLARININ YAPIM ASAMASINDA BISIKLET YOLLARI
YONETMELIGI VE EKLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR

12. TEDAS'A AIT, ADM ELEKTRIK DAGITIM A.$. SORUMLULUGUNDAKI ELEKTRIK
DAGITIM HATLARININ GECTiGI GUZERGAHLARDAKI YAPI ADALARINDA VE/VEYA
PARSELLERDE ILGILI KURUMDAN YAPI RUHSATINA ESAS KURUM GORUSU
ALINMASI ZORUNLUDUR.

13. GERMENCIK ILCESI, HURRIYET MAHALLESI, 346 ADA, 1 PARSELDE BULUNAN
GERMENCIK TR6 ISIMLI TRAFO BINASINA ILISKIN ILGILI ELEKTRIK DAGITIM
SIRKETININ YATIRIM PLANLARI KAPSAMINDA EKONOMIK OMRUNU TAMAMLAYIP
YER  DEGISIKLIGI ~DEGERLENDIRILINCEYE ~KADAR ~MEVCUT  MEKANSAL
KONUMUNUN, MULKIYETININ VE ISLETMESININ KORUNMASI ZORUNLUDUR.
AYRICA BOLGEDE YAPILACAK IMAR UYGULAMASINA HURRIYET MAHALLESI 346
ADA, 1 PARSEL DE DAHIL EDILEREK TAPUYA GERMENCIK ILCESI, HURRIYET
MAHALLESI, 121 ADA, 77 PARSEL OLARAK KAYITLI TASINMAZDA PLANLANAN 229,66
M2 ALANSAL BUYUKLUKTEKI TRAFO ALANINA, 346 ADA, 1 PARSELDE BULUNAN
MULKIYET HAKKI TRANSFERI YAPILACAKTIR. YAPILAN IMAR UYGULAMASI
SONRASI YENI OLUSACAK TRAFO PARSELI TEDAS ADINA TESCIL EDILECEKTIR.

14. TESCILLI PARSELIN KORUMA ALANINDA KALAN PARSELLER (K) SEMBOLU iLE
BELIRTILMIS OLUP, TESCILLI KULTUR VARLIKLARI VE KORUMA ALANLARINDA; 2863
SAYILI KANUN VE ILGILI YONETMELIK HUKUMLERI GECERLIDIR. YINE BU
ALANLARDA TESIS EDILECEK HER TURLU iSLEMDE AYDIN KULTUR VARLIKLARINI
KORUMA BOLGE KURULU MUDURLUGU’NUN GORUSU ALINMASI ZORUNLUDUR.

15. PLANLAMA ALANINDA TESCILLI YAPI VE PARSELLERIN YOL/KALDIRIM
ALANINDA KALDIGI DURUMLAR, MULKIYET VE MEVCUT FiZIKSEL DURUM
KAYNAKLIDIR. BU YAPILARIN PLAN UZERINDE YOL/KALDIRIMDA GOSTERILMESI
UYGULAMA ACISINDAN GECERLI OLMAYIP, TESCILLI VARLIKLAR 2863 SAYILI
KANUN KAPSAMINDA KORUNACAK VE UYGULAMADA MEVCUT DURUM ESAS
ALINACAKTIR.

16. JEOTERMAL BORU HATLARININ GECTiGI ALANLARDA YiKOB GORUSU ALINMASI
ZORUNLUDUR.

17. JEOTERMAL BORU HATLARININ YER ALTINA TASINMASI ESAS OLUP YER ALTINA
ALINMA  ISLEMi TAMAMLANMAYAN ~ALANLARDA HERHANGI BiR ISLEM
YAPILAMAZ.

18. YERINDE YAPILASMASI TAMAMLANMIS VE FAALIYETI DEVAM EDEN AKARYAKIT
ALANLARININ HAKKI SAKLIDIR.

19. AFETE MARUZ BOLGEDE YAPILACAK HER TURLU UYGULAMADA AFAD GORUSU
ALINMASI ZORUNLUDUR.

20. TICARI ALANLAR ILE KARMA KULLANIM ALANLARINDA HiCBIR SEKILDE YANICI
PARLAYICI, PATLAYICI, DUMAN VB. GiBi CEVRE SAGLIGI ACISINDAN OLUMSUZ
FAALIYET GOSTERECEK DEPOLAR ILE IMALATHANELER YER ALAMAZ.

21. IMAR PLANLARINDA KENTSEL VE SOSYAL ALTYAPI ALANI OLARAK AYRILAN
ALANLARDA, ILGILI KURUM VE KURULUSLARIN GORUSLERi ALINMAK VE TABI{
ZEMIN ALTINDA YOLDAN CEKME MESAFESI KORUNMAK SARTI ILE PARSEL
BAHCELERINDE ZEMIN ALTI KATLI OTOPARK YAPILABILIR.

22. PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK TUM IMAR UYGULAMALARINDA; ENGELLI
BIREYLER BASTA OLMAK UZERE COCUK, YASLI VE TUM KULLANICI GRUPLARIN
SOSYAL HIZMETLERE ERISIMINI KOLAYLASTIRACAK UYGUN MEKANSAL
DUZENLEMELERIN YAPILMASI ZORUNLUDUR.

23. IMALATHANE KULLANIMINDA YER ALAN VE JEOTERMAL KAYNAK SEMBOLU iLE
ISARETLENMIS IMAR ADALARINDA YAPI RUHSATI ALINMASI SARTI ILE JEOTERMAL
KUYULAR VE BU KUYULARIN GEREKLI TAMAMLAYICI UNITELERI DISINDA
HERHANGI BIR YAPILASMAYA MUSAADE EDILEMEZ. o

24. AYDIN SU VE KANALIZASYON IDARESI GENEL MUDURLUGUNUN 127326 SAYILI
GORUSU DOGRULTUSUNDA MEVCUT YAGMUR SUYU HATLARI KORUNACAK, 9400
VE 0600 CAPLI HAT EKSENLERININ YANINDA 1.5 M GENISLIGINDE KORUMA BANDI
BIRAKILACAKTIR. )

25. TASKIN ALAN SINIRI ICERISINDE DERE ISLAH CALISMASI YAPILMADAN IMAR
UYGULAMASI VE INSAAT iZNi VERILEMEZ. o
26. DEREYE CEPHESI OLAN PARSELLERIN BULUNDUGU ALANLARDA DSi GORUSU
ALINMADAN HERHANGI BIR INSAI FAALIYETE BASLANAMAZ.

27. DEVLET DEMIRYOLLARINA KOMSU PARSELLERDE DEVLET DEMIRYOLLARI
ISLETMESI GENEL MUDURLUGU- TCDD 3. BOLGE MUDURLUGUNUN UYGUN
GORUSU ALINMADAN RUHSAT DUZENLENEMEZ.

28. EMSAL VE YENCOK DEGERLERI ILE YAPILASMA KOSULU BELIRLENEN GELISME
KONUT ADALARINDA, YAPILASMA TEK ADA PARSEL SEKLINDE, SITE DUZENINE
UYGUN OLARAK GERCEKLESTIRILECEKTIR.




