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AYDIN ILI GERMENCIK ILCESI KENT MERKEZI VE CEVRES] (HIDIRBEYLI MAHALLESI) 1/1000
OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI REVIZYONU ACIKLAMA RAPORU /

BOLUM 1. CALISMA ALANININ TANIMI, CALISMANIN AMAC VE KAPSAMI

1.1. Calisma Alaninin Tanimi

Calismanin kapsami; Aydin ili, Germencik ilgesi, kent merkezi ve ¢evresini (Hidirbeyli
Mahallesi) sinirlar1 dahilinde yaklasik 489 hektar biiyiikliigiindeki alana ait 1/1000 Olcekli
Uygulama Imar Plan1 Revizyonu Plan1 ve Plan A¢iklama Raporu hazirlanmast isidir.

Calisma alani; Aydin ili, Germencik Ilgesi, kent merkezi ve cevresi (Hidirbeyli
Mahallesi) Izmir-Aydin karayolu iizerinde Aydn ili kent merkezinin batisinda yer almaktadur.
Germencik kent merkezi ve kuzeyinde yer alan Hidirbeyli Mahallesi ¢alisma alani dahilindedir.

1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Revizyonu ve Ilavesi kapsaminda belirlenen ¢alisma
alan smir1; Aydin Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Boélge Kurulu’nun 27.07.2023 tarih 15537 sayilt
kararina istinaden 3. Derece arkeolojik sit alan1 olarak belirlenen alanlar ¢ikartilarak planlama
onama sinir1 yenilenerek belirlenmistir (Sekil 1).

Sekil 1 Planlama Alant Onama Sinirt

Kaynak: Biiro Calismalart



Caligma alan1 Aydin ili, Germencik ilcesi sinirlar1 i¢inde kalan yaklagik 489 hektar
alam kapsamaktadir. Uygulama Imar Plan1 Revizyonu ¢aligmasina konu olan alan, mevcut imar
plant kararlarinin gilincellenmesi, plan biitiinliigliniin saglanmas1 ve giincel ihtiyaclarin
karsilanmas1 amaciyla ele alinmaktadir. Ileriye doniik niifus ve kullamm kosullarma cevap
verecek sekilde, tist lgekte 16.06.2022 tarih 198 sayil1 Aydin Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nce
onaylanan 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan1 Revizyonu ve Ilavesi 'ne uygunlugu gozetilerek
yenilenmesi amaglanmaktadir. Plan revizyonu ile;

e Mevcut arazi kullanim kararlarinin giincel ihtiyaglara cevap verecek sekilde yeniden
diizenlenmesi,

e Ust 6lgek plan kararlari ile uyumun saglanmast,

e Teknik ve sosyal altyapr alanlarmmin yeterliliklerinin degerlendirilerek gerekli
diizenlemelerin yapilmasi,

e Yerlesmenin dogal, kiiltiirel ve ekonomik potansiyellerinin korunarak gelistirilmesi,

e Sirdiiriilebilir, dengeli ve yasanabilir bir kentsel gelismenin saglanmasi
hedeflenmektedir.

Mekansal planlar yapim yonetmeligi genel planlama esaslari kapsaminda; “Planlama
slireci; arastirmalarin yapilmasi, sorunlarin ortaya konulmasi, veri ve bilgi toplama ile ilgili
analiz asamasi; bilgilerin bir araya getirilmesi, birlestirilmesi ve sonuglarin degerlendirilmesi
ile ilgili sentez agsamasi ve plan kararlarinin olusturulmasi asamalarindan olusur.” Buna gore
Aydin ili, Germencik Ilgesi, kent merkezi ve ¢evresini (Hidirbeyli Mahallesi) 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plam1 Revizyonu Plani yapim isinde; 16.06.2022 tarih 198 sayili Aydin
Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nce onaylanan 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan1 Revizyonu ve
[lavesi ve bu kapsamda yapilan alana ait alinan kurum gériisleri, yapilan analizler gdz 6niinde
bulundurularak temel alinmistir. Uygulama imar Plan1 Revizyonuna iliskin Arastirma / Veri
Toplama / Saptama, Revizyon Plan Kararlarinin Belirlenmesi

e Genel Arastirmalar: Planlama alaninin i¢inde bulundugu bélgeye iliskin yonetimsel
yap1, genel ¢evre 6zellikleri, ekonomik yapi, demografik yapi, tarihsel gelisim, gelisme
egilimleri ile mevcut sorun ve olanaklarin tespitine yonelik aragtirmalari; gegmiste
uygulanmis ve halen yiiriirliikte olan imar planlarinin planlama alanina etkilerinin
incelenmesini kapsamaktadir.

« Planlama Alanma iliskin Arastirmalar: Yonetimsel yapi, tarihsel siire, fiziki ve
dogal yapi, arazi kullanim durumu, ge¢mis ve mevcut imar planlari, niifus-demografik
yap1, ekonomik ve sosyal yap1, miilkiyet yapisi ve kentsel arazi degerleri gibi basliklarda
yapilan arastirmalarin yani sira; gelisme egilimleri, finansman olanaklari, {ist 6l¢ek plan
kararlar1 ve yasal ¢ergeveyi olusturan unsurlarin degerlendirilmesini kapsamaktadir.

o Planlama Alanindaki Yapilar ve Parseller: Alandaki tiim parsel ve yapilarin tespitini;
konut, ticaret, sanayi, tarim ve diger fonksiyon alanlarinin mevcut durum analizlerini;
planlama alaninda yer alan tescilli kiiltiir varliklar1 ile korunmasi gerekli dogal alanlara
iligkin verilerin toplanmasini igermektedir.



e Planlama Alanmna fliskin Sorun ve Olanaklar: Fiziksel mekana, sosyo-ekonomik
yaptya ve yonetimsel yapiya iliskin sorunlarin tespitini; yasal, yonetsel ve finansal
olanaklarin belirlenmesini; plan kararlarini etkileyebilecek risklerin analiz edilmesini
kapsamaktadir.

e Sentez, Degerlendirme, Amac ve Hedefler: Genel ¢evre 6zellikleri, planlama siireci,
kentsel ve kirsal alanlar, yerlesmedeki yapilagsma durumu, sosyal ve demografik yap ile
ekonomik yap1 degerlendirilerek, bu degerlendirmeler sonucunda revizyon planina yon
verecek amag ve hedeflerin belirlenmesini igermektedir.

Calisma, Ozel Teknik Sartname, 3194 sayili Imar Kanunu, Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi ve ilgili diger mevzuat hiikiimleri dogrultusunda yiiriitiilmiistiir. Planlama yontemi
su asamalardan olusmaktadir:

1. Mevcut Durum Verilerinin Toplanmasi
o Planlama alanina iligkin idari sinirlar, miilkiyet bilgileri, mevcut arazi kullanima,
yap1 envanteri, teknik ve sosyal altyapr verileri ilgili kurum ve kuruluslardan
temin edilmistir.
o Ust dlgek plan kararlar1 (1/100.000 dlgekli Cevre Diizeni Plani, 1/25.000 dlcekli
Nazim Imar Plani) ve yiiriirliikteki uygulama imar plani kararlar1 incelenmistir.
o TUIK, belediye ve ilgili kamu kurumlarindan demografik, ekonomik ve sosyal
verilere ulasiimstir.
2. Analiz ve Degerlendirme Calismalari
o Dogal yap1 (topografya, jeoloji, deprem durumu, tarim alanlari, su kaynaklari)
ile beseri yap1 (niifus, sosyo-ekonomik yapi, ulasim, altyapi) analiz edilmistir.
o Planlama alanindaki sorunlar ve gelisme egilimleri tespit edilmistir.
o Tarmm, turizm ve sanayi potansiyelleri ile kiiltirel miras unsurlar
degerlendirilmistir.
3. Plan Kararlarinin Olusturulmasi
o Analiz verileri dogrultusunda arazi kullanim kararlar1 belirlenmis; fonksiyon
dagilimlari, yogunluk degerleri, ulasim ve altyap1 diizenlemeleri plan paftalarina
islenmistir.
o Revizyon plani, iist 6l¢ek plan kararlar1 ile uyumlu olacak sekilde ve planlama
ilkeleri gozetilerek hazirlanmistir.
4. Plan Notlar1 ve Raporun Hazirlanmasi
o Plan kararlarinin uygulanmasin1 yonlendirecek plan notlar1 olusturulmus; plan
paftalar1 ve plan agiklama raporu hazirlanarak idareye sunulmustur.

Bu yontem ile, planlama siirecinin her asamasinda bilimsel veriler, yerel kosullar, teknik
gereklilikler ve yasal mevzuat bir arada degerlendirilmis; Germencik ilgesinin mevcut
sorunlarina ¢oziim treten, potansiyellerini gelistiren ve siirdiiriilebilir kentsel gelismeyi
hedefleyen bir plan biitlinliigii olusturulmustur.



BOLUM 2. UST OLCEKLI PLAN KARARLARI VE ALANA PLAN GECMISi

Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Plani, T.C.
Cevre ve Sehircilik Bakanligi, Mekansal Planlama Genel Midiirliigii tarafindan yaptirilan ve
05.07.2011 tarihinde ilk onay1 gergeklesmis ve zaman iginde degisikliklere ugramistir. Hedef
yil1 2025 olarak planlanan 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani, Aydin, Mugla ve Denizli
[llerini kapsamaktadir [Aydin-Mugla-Denizli Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan
Agiklama Raporu (CDP), 2025].

Aydin-Mugla-Denizli Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani, Plan Agiklama
Raporu’nda cevre diizeni planinda “siirdiiriilebilir, yasanabilir bir ¢evre yaratiimasini;
tarimsal, turistik ve tarihsel degerlerin korunmasimi ve Tiirkiye 'nin kalkinma politikalar
kapsaminda, sektorel gelisme hedeflerine uygun olarak belirlenen planlama ilkeleri
dogrultusunda, planli bir gelisme ve biiyiimeyi ama¢lamaktadir.”” denilmektedir. Aydin-Mugla-
Denizli Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planina gore; Biiyiikk Menderes Havzasi’nda
yer alan Aydm ili, Biiyilk Menderes Ovasi’nda kurulmustur. Onemli 6l¢iide verimli tarim
topraklarma sahip olan Aydin ili, ekonomik agidan tarim sektoriiniin gelismis oldugu iller
arasinda yerini almaktadir. Bu durum, Aydin Ili’nin kalkinma siirecindeki &nemli avantaji
olarak karsimiza ¢ikmaktadir. Bunun yami sira, deniz, termal ve kiiltiir turizmi potansiyelinin
de bulunmasi ilin diger gii¢lii yonlerinin gostergesidir. Ayrica ilin madenler, jeotermal
kaynaklar ve dogal su kaynaklari bakimindan da zenginlikleri bulunmaktadir. Bu yeralti
zenginliklerinin tarim ve turizm sektorlerinin desteklenmesine yonelik degerlendirilmesi ilin
ekonomik gelisiminde gii¢lii yonii olarak goriilmektedir (CDP, 2025).

Aydin-Mugla-Denizli Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planina gore; sektorel
veriler dogrultusunda 2025 yilinda Aydin ili ekonomisinde tarim sektdriiniin baskin olacag: ve
turizm sektoriiniin etkisiyle gelisme gosteren hizmetler sektoriiniin tarim sektoriinii takip
edecegi Ongoriilmiistiir. Ayrica tarim topraklarinin korunarak ve tarim sektoriinlin tarimsal
sanayi ile esglidiim halinde gelismesi Onerilmistir. Aydin ili, 1970’li yillarda yasanan hizli ve
kontrolsiiz kentlesme, sanayilesme dalgasindan biiyiik oranda etkilenmeden gelisme gosterdigi,
son zamanlarda gelisen sanayi, turizm ve kentlesme ildeki nitelikli ve verimli tarim topraklarini
tehdit edecek boyuta geldigi ve kalkinmada kilit rol oynayacagi kabul edilen tarim sektorii
ontindeki bu tehdidin kaldirilmasi1 hedeflendigi belirtilmistir (CDP, 2025).

Aydin ili genelinde gelisme senaryosu olarak “Aydin-Denizli Karayolu aks1 iizerinde
bulunan Germencik, Incirliova, Merkez, Késk, Sultanhisar, Nazilli, Kuyucak ve Buharkent
Iligelerinin bu aks boyunca, birbirleri ile etkilesim halinde, lineer bir gelisme gostermesi
beklenmektedir. Aydin Ili icerisinde; Merkez, Nazilli, Germencik, Séke, Cine ve Bozdogan
Ilceleri tarimsal sanayi gelisim odaklar1 olarak belirlenmistir (CDP, 2025).

Germencik, Biiyilk Menderes Ovasi’min verimli arazileri lizerinde yer alan bir
yerlesimdir. Ilgede tarrm sektérii oldukga geligmistir. Incir, zeytin ve pamuk yetistiriciligi ile
seracilik ve besicilik yaygin olarak yapilmaktadir. Tarimsal iiriin verimliligine paralel olarak
ilcede bu iirlinlerin islenmesine yonelik sanayi tesisleri basta olmak tizere farkli faaliyet
kollarinda sanayi tesisleri yer almaktadir. ilgeye bagl Ortaklar Mahallesi’nde bir organize
sanayi bolgesi bulunmaktadir. Germencik, ayn1 zamanda jeotermal kaynaklar agisindan zengin
bir bolgede yer almaktadir (CDP, 2025).
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Germencik, 1/100.000 6l¢ekli Cevre Diizeni Plani kararlarinda tarimsal sanayi oncelikli
olmak iizere, termal turizm potansiyelinin de desteklenmesi hedeflenen bir ilge olarak
belirlenmistir. [lcede tarimsal sanayinin desteklenmesi amaciyla Hidirbeyli Mahallesi siirlar
icinde sanayi tesis alani planlanmistir (Sekil 2). Termal turizmin desteklenmesi amaciyla
jeotermal kaynaklarin bulundugu Omerbeyli Mahallesi’nde turizm tesis alani onerilmistir.
Ayrica, yine ayni amagla ¢evre yerlesmelerde de pansiyonculugun desteklenmesi uygun
goriilmektedir (CDP, 2025).
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Sekil 2 Aydin Ili ve Germencik Ilcesi Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000
Olcekli Cevre Diizeni Plani Ornegi
Kaynak: Biiro Calismalar: (CDP, 2022)

Germencik Ilge Merkezi mevcut imar plani kapasitesinin 2025 yilinda olusmasi beklenen
niifus icin yeterli oldugu hesaplanarak, imar plani sinirlar1 disinda yeni kentsel gelisme alanlari
onerilmemistir. Germencik Ilgesi biitiiniinde Cevre Diizeni Plam hedef yili olan 2025°de
olusmas1 6ngoriilen niifuslar kentsel niifus 51.636 kirsal niifus 16.680 toplamda 68.316 olarak
belirlenmistir (CDP, 2025).

Hidirbeyli, 6zel mahsul alanlar ile ¢evrelenmis, tarim sektorii kimligi 6n planda olan
kirsal bir yerlesimdir. Plan doneminde de Yerlesme’nin bu karakterini koruyarak gelismesi
onerilmektedir. Germencik Ilge Merkezi’ne ¢ok yakin olan ve mevcut imar plan1 gelisme
alanlart ile ilce merkezine bitisik olan Yerlesmede, ilge geneline hizmet verecek tarimsal sanayi
tesisleri planlanmistir. Mevcut imar plani kapasitesinin plan doneminde olugmasi beklenen
niifusa yeterli oldugu Yerlesmede kentsel gelisme alanlar1 6nerilmemistir (CDP, 2025).
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Aydin 11 biitiinii kapsaminda Aydin Biiyiiksehir Belediye Baskanligi’nin 13.09.2018

tarih 358 sayil1 meclis karari ile onaylanan 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plan1 mahkeme karar1
ile iptal edilmistir.

Aydin ili, Germencik Ilgesi, Kent Merkezi ve Cevresi’'ne (Hidirbeyli Mahallesi) ait
1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan1 Revizyonu ve Ilavesi 16.06.2022 tarih 198 sayili Aydin
Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nce onaylanmistir (Sekil 3).
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Sekil 3 Germencik Mevcut 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan Ornegi
Kaynak: Biiro Calismalart ABB, 2022
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2.4. Alana Ait Plan Gegmisi

Aydmn 1li, Germencik Ilcesi Merkezine planlama ge¢misine bakildiginda ilk olarak
07.10.1986 tarih 34 sayili Germencik Belediye Meclisince onaylanan 1/5000 Olgekli Nazim

Imar Plan1 goriilmektedir. Bu planda planlama alani biiyiikliigii yaklasik olarak 290 hektardir
(Sekil 4; Sekil 5).

Sekil 4 Germencik Ilce Merkezi 1986 Yili Nazim Imar Plani ve Mer'i Uygulama Imar Plani
Ornekleri
Kaynak: Aydin Biiyiiksehir Belediyesi, 2023

vvvvvvv

yonpvennnsainn (f1

Sekil 5 Germencik Ilce Merkezi 1986 Yili Onayli Nazim Imar Plan:
Kaynak: Aydin Biiyiiksehir Belediyesi, 2023



Zaman icerisinde yerlesik alanda gelismeler ile Germencik Ilge merkezi ve Hidirbeyli
Mabhallesi yerlesiminin birbirine yakin ve biitiin bir hal almasiyla planlama alaninin artmasi
1986 yilinda yapilan planin gilinlimiiz ihtiyaglarina cevap vermiyor olusu ile plan
uygulanabilirligini kaybetmistir (ABB,2022).



BOLUM 3. ANALITIK CALISMALAR

3.1.1. Planlama Alaninin Ulke Bolge I¢indeki Yeri

Bu boéliimde; planlama alaninin bulundugu Germencik il¢esinin bagli oldugu Aydin
ilinin yonetimsel konumu ve 6zellikleri ile ilgili bilgiler verilmektedir.

3.1.1.1. Cografi Konum

Aydm ili, Ege Bolgesi’nin batisinda, bdlge i¢indeki 8 il arasinda Ege Denizi’ne kiyisi olan
ti¢ ilden biridir. Aydin ilini bat1 yoniinden Ege Denizi, kuzey yoniinden Izmir ve kismen Manisa,
dogu yoniinden Denizli, giiney yoniinden Mugla illeri ¢evrelemektedir

Aydin il sinirlar cografi agidan 37° 30' ve 38° 30' kuzey enlemleri ile 27° 00' ve 28° 57'
dogu boylamlar1 arasinda bulunmaktadir. Aydin ilinin denizden olan ytksekligi 64 metredir.
Aydin ilinin deniz kiyr uzunlugu, yaklasik olarak 247 km ve deniz kiyis1 disinda kalan il
siirinin uzunlugu ise yaklasik olarak 578 km’dir. Aydin ilinin alansal biiytikliigii ise yaklasik
8070 km? olarak ol¢ililmiistiir.

Germencik ilgesi Aydin 11 merkezine yaklasik 22 km uzaklikta ve batisinda yer
almaktadir. Germencik Ilgesinin batisinda Kusadasi, dogusunda Incirliova giineyinde Kogarli
ve Soke kuzeyinde Tire ve Selcuk yer alir. Germencik Ilgesi yaklasik 394 km? lik yiiz dl¢iimiine
sahip ve Ege Denizine kiyisi bulunmamaktadir. Germencik il¢e sinirlar1 iginde kalan alanlar,
cografi agcidan 37° 87' kuzey enlemleri ile 27° 60" dogu boylamlar1 arasinda bulunmaktadir.
Ilcenin denizden yiiksekligi yaklasik 55-60 m’dir. Ilce Biiyiik Menderes Havzasinda sinirlart
icerisinde yer almaktadir. Kuzey yoniinden Aydin Daglari, bati yoniinden Durmus Dagi ile
cevrili konumdadir. Baglangi¢ noktasi Aydin daglar1 olan irili ufakli bir¢cok akarsu, Biiyiik
Menderes Nehrine katilmaktadir.

3.1.1.2. Ulagim Agindaki Yeri
Karayollari

Aydin ili, ulusal karayolu ve demiryolu ag1 igerisinde stratejik bir konuma sahiptir.
Anadolu’nun batisindaki kiy1 kentleri ile i¢ bolgeler arasindaki karasal ulasim akslar1 Aydin ili
iizerinden ge¢cmektedir. Ilin; Ege Bolgesi’nin dnemli liman ve ticaret merkezi olan izmir, turizm
potansiyeli yiiksek kiy1 kentlerinden Mugla ve sanayi kenti Denizli ile karayolu baglantilari
giicliidiir. izmir ve Mugla illerine ulasim iki ana karayolu aksi iizerinden, Denizli iline ise D320
Devlet Karayolu iizerinden saglanmaktadir.

Germencik ilgesi, Aydin il merkezinin batisinda, izmir-Aydin Devlet Karayolu
(D550/E87) ve izmir—Aydin demiryolu hatt1 iizerinde stratejik bir noktada yer almaktadr. Ilce
hem Aydin il merkezine hem de Izmir il merkezine olan mesafesi ve erisilebilirligi sayesinde
transit tagimacilik, tarmmsal irlin sevkiyati ve gilinliik ulagimlar acgisindan avantajli bir
konumdadir. Tlgeden gegen Aydin-izmir Otoyolu (O-31), il merkezi ve cevre illere hizli ve
giivenli ulasim olanag1 sunmaktadir (Sekil 6).
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Sekil 6 Karayollar: 2. Bélge Ulasim Haritast
Kaynak: Karayollar: Genel Miidiirliigii, 2025

Germencik il¢ce merkezinin karayolu iizerinden iilke i¢indeki 6nemli il merkezlerine,
komsu illere uzakligi Karayollar1 Genel Miidiirliigii verilerine gore gosterilmistir (Tablo 1).
Tablo 1 Germencik Ilgesi'nin Onemli Il Merkezlerine Uzaklig

iL UZAKLIK (km)
ANKARA 632
ISTANBUL 553
IZMIR 94
DENIZLI 161
MUGLA 131

Kaynak: Karayollar: Genel Miidiirliigii, 2025
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Demiryollar

Aydn Ili, Tiirkiye’de rayli sistemin ilk gelistigi yerlesme olusu demiryollar1 igin Snemli
bir merkez haline gelmesini saglanustir. ilk yapim caligmalar1 1856 yilinda baglamis 1866
yilinda izmir-Aydin arasi tamamlanmistir. Denizli ile olan baglantis1 sonraki yillarda
gergeklesmistir. Toplam hat uzunlugu 260 km’dir. Hem yolcu hem yiik tasimaciligt
gerceklestirilmektedir. Giinliik toplam 14 seferden 7 si izmir-Aydim-Denizli yonlii 7 si Denizli-
Aydin-Izmir yénlii olarak gergeklesmektedir.

1856 yilinda yapimina baslanan ilk demiryolu hatt: Izmir-Aydin arasinda 1866 yilinda
tamamlanmis daha sonraki yillarda bu hat Denizli’ye kadar ulagtirilmigtir. Bu hattin toplam
uzunlugu 260 km’dir. i1 iginde Soke- Buharkent arasinda 135 km olan demiryolu ag1 yakin
yerlesim alanlar1 arasinda ulagim olanagi saglamakta, yolcu tasimaciliginin yani sira yiik
tasimaciliglr da gergeklestirilmektedir. Giinlik toplam 16 seferin gerceklestigi ilde, Soke,
Denizli ve izmir seferleri yapilmaktadir.

Havayollan

Aydin 1li, Germencik Ilgesi i¢erisinde havaalan1 bulunmamaktadir. Aydin il merkezinde
yer alan 1993 yilinda faaliyete gecen 1435 m. pist uzunluguna sahip Aydin-Cildir Havaalani ise
kiiciik tip ucaklarin inig-kalkis yapabilecegi 6zelliktedir. Egitim ucuslari i¢in kullanilmaktadir.
Germencik ilgesinin Izmir Adnan Menderes Havaalanina uzaklig1 ise yaklasik olarak 77 km. dir
(Sekil 7).

Sekil 7 Germencik Ilcesi Yakininda Yer Alan Havaalanlari
Kaynak: Biiro Calismalart

3.1.1.3. idari Yap1

Aydin ili istatistiki bolgeler agisindan, Diizey-1 bazinda Izmir Alt Bolgesi, Aydin Alt
Bolgesi ve Manisa Alt Bolgesini kapsayan TR3-Ege Bolgesinde; Mugla ve Denizli illeri ile TR-
32 Diizey-2 Bolgesi smirlar1 i¢inde kalmaktadir.

Germencik Ilgesi, Aydin Iline ait 17 ilgeden biridir. ilge Aydin il merkezinin batisinda
ve Aydin / Denizli karayolu iizerinde il merkezine yaklasik 26 km mesafede bulunmaktadir.
Iicenin dogu yoniinde Incirliova, bati ydniinde Ortaklar, giiney ydniinde Yenipazar ve kuzey



yoniinde Odemis ile cevrelenmistir. Germencik ilgesin alan biiyiikliigii yaklasik 332 km? olup
Aydin ili ilgeleri arasinda alan biiytikliikleri bakimindan 10. sirada yer almaktadir (Sekil 8).
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Sekil 8 Aydin Ili, Germencik ilgesi (Aydin ili) nin Ulke ve Bélge Icerisindeki Konumu
Kaynak: (Atlasbig, 2025)

Germencik Ilgesinin toplam 36 mahallesi bulunmaktadir (Sekil 9). Istasyon, Camikebir,
Mesudiye, Park, Yedieyliil, Yenimahalle ve Hidirbeyli Mahalleleri Germencik il¢ge merkezi
mabhalleleridir. Lozan Caddesi ilge merkezinin kuzeybatisinda yer alan Hidirbeyli mahallesi ile
ilge merkezini birbirine baglamaktadir. Ortaklar mahallesi Germencik ilgesinin en kalabalik
mabhallesi olup merkezinin 8 km batisinda yer almaktadir. Alan biiytikliigii bakimindan en
biiyiik mahalle 24.092 km? alan ile Turanlar mahallesidir (Tablo 2).

Tablo 2 Germencik Mahalleleri Alan Biiyiikliikleri

ALAN ALAN

MAHALLELER BUYUKLUGU O(LR/‘SN MAHALLELER BUYUKLUGU O(;R/‘:‘)N
(km2) (km2)

ISTASYON 0.401 0.12 BALATCIK 23.398 7.04
CAMIKEBIR 0.294 0.09 MESELI 8.917 2.68
MESUDIYE 9.639 2.90 CARIKLAR 9.809 2.95
PARK 3.055 0.92 SELATIN 18.161 5.47
YEDIEYLUL 3.101 0.93 REISKOY 7.594 2.29
YENIMAHALLE 0.438 0.13 MORALI 4.414 1.33
HIDIRBEYLI 12.309 3.71 KARAAGACLI 7.577 2.28
ORTAKLAR 8.6 2.59 DAMPINAR 8.238 2.48
NESETIYE 4.872 1.47 GUMUSYENIKOY 5.239 1.58
BOZKOY 21.87 6.58 DAGKARAAGAC 7.482 2.25
CAMKOY 18.017 5.42 HABIBLER 10.934 3.29
TURANLAR 24.092 7.25 ALANGULU 6.004 1.81
MURSALLI 6.533 1.97 ABDURRAHMANLAR 18.645 5.61
DAGYENI 21.14 6.36 NAIPL1 14.254 4.29
OMERBEYLI 7.06 2.13 UZUNKUM 6.022 1.81
KIZILCAPINAR 7.637 2.30 DEREKOY 7.808 2.35
UZUMLU 7.18 2.16 KIZILCAGEDIK 11.433 3.44

TOPLAM 332.167 100 TOPLAM 332.167 100.00

Kaynak: https://www.atlasbig.com/tr/aydin-germencikin-mahalleleritgoogle vignette
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Sekil 9 Germencik Ilcesi ve Mahalle Simirlart
Kaynak: Biiro Calismalart

3.1.2. Dogal Yap1

Bu béliimde; planlama alaninin bulundugu Aydin ili ve Germencik ilgesinin genel ¢cevre
ozellikleri kapsaminda iklimi, jeolojik ve jeomorfolojik 6zellikleri, dogal kaynaklari, ¢evre
sorunlari, ¢evresel degerleri, ¢evre iliskileri, ulasim baglantilari, etkin sektorel kaynaklar ile
planlama alaninin ilge merkezindeki konumu ve islevi hakkinda bilgiler verilmektedir.
3.1.2.1. iklim Ozellikleri

Aydin kentinde Ege Denizi’nin etkisi nedeniyle biitlinciil bigimde Akdeniz ikliminin tipik
ozellikleri tespit edilmistir. Dolayisiyla yazlar sicak ve kurak, kiglar 1lik ve yagish gegmektedir.
Biiytik Menderes vadisinin, diger Ege ovalari gibi batida denize dogru agilan bir oluk bigiminde
olmasi sebebiyle, denizin 1litic1 etkisi ve yagis getiren riizgarlar i¢ kisimlara kadar kolaylikla
ulagabilmektedir. Ayrica kuzey riizgarlar1 nedeniyle Aydin kenti Akdeniz bolgesinde bulunan
illere gore daha serin olmaktadir. (AINIP,2018).

Ege bolgesindeki ovalar gibi, Biiyiilk Menderes vadisi ile deniz arasinda gegiskan bir
morfolojiye sahip olan Germencik'te; denizin ilistirict etkisi, yagisli hava kiitlelerinin i¢
kesimlere kolay ulagmasini saglar. Kuzeybati riizgérlar1 da yaz donemlerini daha serin gegirerek
etki eder.

Yillik sicaklik araligi: Ortalama sicakliklar 8 °C (Ocak) ile 28 °C (Temmuz) arasinda
degisir; en diisiik -1 °C’ye, en yiiksek 36 °C’ye ¢ikabilir.

Sicak ve serin donemler: Sicak mevsim yaklagik 9 Haziran—14 Eyliil; serin donem ise 24
Kasim—20 Mart araligindadir (Tablo 3).
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Tablo 3 Aydin (Germencik Yakini) Aylik Sicaklik Degerleri (1941-2024 Ortalama)

Ay Ortalama Ortalama Ortalama
Sicaklik (°C) En Yiiksek (°C) | En Diisiik (°C)

Ocak 8,2 13,1 4.4

Subat 9,4 14,9 5,1

Mart 11,8 17,9 6,7

Nisan 16,0 22.8 10,2

Mayis 20,9 28,4 14,3

Haziran 25,7 33,5 18,3

Temmuz 28,3 36,3 20,7

Agustos 27,8 35,9 20,5

Eyliil 23,8 32,2 16,9

Ekim 18,7 26,4 12,9

Kasim 13,6 20,0 8,9

Aralik 9,6 14,6 5,8

Kaynak: Meteoroloji Genel Miidiirliigii — Aydin ili mevsim normalleri (1991-2020) verileri,
ol¢iim periyodu 1941-2024

Aydin Meteoroloji 11 Miidiirliigii’nden Aydin ili 6zelinde 1990-2020 yillar1 aras1 ayhk
ortalama sicaklik- maksimum sicaklik- minimum sicaklik- nispi nem- toplam yagis
ortalamasi- maksimum yagis- aylik maksimum yagisin kaydedildigi tarih- ortalama riizgar hizi-
maksimum riizgar yonii ve hizi- maksimum riizgarin kaydedildigi tarih- kuvvetli riizgar giin
sayist ortalamasi- firtinali giinler sayis1 ortalamasi- N yoniinde riizgarlarin esme sayilari
toplami- N yoniinde esme oranina dair veriler elde edilmistir. Elde edilen veriler kapsaminda
Aydin ili aylik ortalama sicaklik 18 °C, aylik maksimum sicaklik ortalamasi 44.8 °C ve aylik
minimum sicaklik ortalamasi -5.1 °C olarak karsimiza ¢ikmaktadir. Uzun yillar sicaklik
ortalamasinda en yliksek sicaklik Temmuz ayinda 44.8 °C iken en diisiik sicaklik Ocak ayinda
-5.1 °C “dir. Aylik ortalama nispi nem degerine bakildiginda %61.6 oldugu goriilmekte iken en
yogun nem ortalamasi Aralik ayinda %74.3, en az nem ortalamasi ise Temmuz ayinda %48.4
oldugu bulgusuna ulasilmistir. Aylik toplam yagis ortalamasi 646.7 mm=kg+m? olarak
karsimiza ¢ikmakta iken en fazla yagis uzun yillar ortalamasina gore 113.7 mm=kg+m? ile
Aralik ayinda en az yagis ise 5.9 mm=kg+m? ile Agustos ayinda goriilmektedir. Maksimum
yagis i¢in uzun yillar yillik ortalama degeri 93.8 mm=kg+m? ve aylik maksimum yagisin
kaydedildigi tarih 01/04/2008 oldugu verisine ulasiimistir [Aydin Meteoroloji 11 Miidiirliigii
(AYMIM), 2022]. (Tablo 4). Aylik maksimum riizgar hiz1 degerlerine 1990-2020 yillar1
arasinda bakildiginda ortalama yillik deger 1.4 m+sn iken riizgar hizinin en yiiksek oldugu aylar
1.5 m=+sn ile Ocak, Subat, Nisan, May1s, Haziran, Temmuz ve Agustos aylari, en diisiik oldugu
ay ise 1.2 m+sn ile Ekim ay1 olarak karsimiza ¢ikmaktadir. Aylik maksimum riizgar hiz1 ve
yoniine bakildiginda ise W yoniinde 22.0 m+sn oldugu sonucuna ulasilmistir. Ayn1 zamanda bu
maksimum rilizgar hiz1 ve yoniiniin kaydedildigi tarih ve saat 09/02/1999 ve 05:38dir. Aylik
kuvvetli riizgarh gilin sayist ortalama degerleri 17.93 ve Temmuz ayinda riizgarin goriildiigii
giin ortalamast en fazla iken Ekim aymda ise en azdir. Aylik firtinali giinler sayisina
bakildiginda ise ortalama deger 0.24 olup Ocak, Temmuz aylarinda firtinanin goriildiigii giin



ortalamasi en fazla iken Subat, Haziran, Agustos, Ekim aylarinda en azdir (Mart, Nisan, Mayzs,
Eyliil, Kasim, Aralik ayma dair bulgulara erisilememistir). Aylik N yoniinde riizgarin esme
sayilar1 toplam1 ortalama 6001, en yiiksek deger 630 ile Aralik ayinda, en diisiik deger 380 ile
Eyliil ayindadir. Ek olarak aylik N yoniinde esme orani yillik ortalama %2.22 iken, en fazla
deger %2.74 ile Aralik ay1, en diisiik deger %1.68 ile Ekim ay1 olarak karsimiza ¢ikmaktadir

(AYMIM,2022) (Tablo 4).

Tablo 4 Aydin Ili 1990-2020 Yillar: Arasi Meteorolojik Parametreler

UZUN YILLAR TUM PARAMETRELER 1990 - 2020
AYDIN Enlem: 37.8402 Boylam: 27.8379 Yiikseklik: 56.0 m

Parametre

Ocak

Subat

Mart

Nisan

Mayis

Haziran

Agustos

Eyliil

Ekim

Kasim

Arahk

Aylik Ortalama
Sicaklik (°C)

8.1

9.5

12.3

16.1

21.2

26.2

28.2

24.0

19.1

13.6

9.
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Aylik Maks.
Sicaklik (°C)

22.4

27.4

324

354

42.6

44.4

43.8

433

39.5

30.7

25.4

5
'.l>
o]

Aylik Min.
Sicaklik (°C)

-5.1

4.6

8.4

14.8

9.6

4.1

1
W
—_

Aylik Ortalama
Nispi Nem (%)

72.2

69.3

65.1

62.4

57.4

49.6

48.4

52.3

56.0

63.1

69.1

74.3

61.6

Aylik Maks.
Nispi Nem
Ortalamasi (%)

97.6

97.5

97.3

97.1

96.2

91.6

88.1

91.2

95.3

97.6

97.4

97.8

95.4

Aylik Min. Nispi
Nem Ort. (%)

26.5

243

19.7

17.3

15.2

15.5

16.6

16.2

16.3

17.8

22.6

27.0

19.6

Aylik Toplam
Yagis Ort.
(mm=kg+m?)

107.7

86.1

69.1

54.8

43.1

6.0

5.9

18.2

44.0

84.2

113.7

646.7

Aylik Maks.
Yagis
(mm=kg+m?)

93.8

42.1

68.2

48.2

92.0

43.0

29.3

20.3

31.8

86.9

65.9

80.2

93.8

Aylik Ortalama
Riizgar Hiz1
(m+sn)

1.5

1.5

1.4

1.5

1.5

1.5

1.5

1.5

1.4

1.2

1.3

1.4

1.4

Aylik Maks.
Riizgar Yonii ve
Hizi (m+sn)

20.5

22.0

WNW
16.3

ESE
16.5

13.2

ENE
17.8

19.6

20.6

WNW
14.6

17.2

ESE
15.2

ESE
15.1

22.0

Aylik Kuvvetli
Riizgarli Giin
Sayis1 ort.

1.71

2.10

2.03

1.58

1.23

1.58

2.45

1.74

1.03

0.42

0.87

1.19

17.93

Aylik Frrtinal
Glinler Sayist
Ortalamasi

0.06

0.03

0.03

0.06

0.03

0.03

0.24

Aylik N 6niinde
Riizgarm Esme
Sayilar1 Top.

483

537

579

421

459

591

559

464

380

385

513

630

6001

Aylik N Yoniinde
Esme Oran1 (%)

2.10

2.56

2.52

1.89

2.00

2.66

2.43

2.02

1.73

1.68

231

2.74

2.22

Kaynak: AYMIM, 2022




3.1.2.2. Jeolojik Yap1

Germencik, Ege Bolgesi’ndeki Bilyiik Menderes Grabeni igerisinde yer alir. Tlgede hakim
jeolojik formasyonlar;

e Neojen yash tortul birimler,
o Kuvaterner yash aliivyal dolgular,
e Volkanik kaya¢ kalintilar1 olarak 6ne ¢ikar.

Kuzeyde Aydin Daglari’nin metamorfik birimleri (metagres, gnays ve mermer) ile glineyde
Mentese Masifi’nden gelen kayaglar grabeni sinirlar. Tortul paket, kumtasi, kiltagi, marn ve
konglomeralardan olusurken, yer yer tiif ve bazalt seviyeleri igerir — bu birimler grabende
niifuz eden akigkan hareketleriyle jeotermal sistemlerin olusumuna zemin hazirlar.

Germencik ayrica Tiirkiye’nin onde gelen jeotermal sahalarindan biridir. Bolge, yiiksek
entalpili jeotermal kaynaklara sahiptir ve bu kaynaklar elektrik {iiretimi ile seracilik
alanlarinda kullanilmaktadir. Ozellikle Omerbeyli sahainda yapilan sondajlarda (MTA, 1980—
1986), Miosen donemine ait konglomera ve gnays-zemin i¢ginde 200-234 °C sicaklia ulasan
termal kaynaklar tespit edilmistir. Sismik aktivite acisindan Germencik, graben sistemi ile
iligkili olarak 1. derece deprem boélgesinde yer almaktadir. Blgede KD—GB dogrultulu normal
faylar ile NE-GB dogrultulu ikincil fay sistemleri jeodinamik yapitaslarini olusturur.

Aydin ilinde jeolojik yapiy1r olusturan tektono-stratigrafi istif tabanda metamorfik
Menderes Masifi ile baglamakta, bunun lizerinde Kiklad Metamorfik Karmasigi, daha iistte ise
Neo-tektonik doneme ait Neojen c¢okelleri ile bunlarin {istiinde gelismis, ¢ogunlukla
aliivyondan olusan Kuvaterner ¢okellerden olusmaktadir (AINIP,2018). Germencik ilgesine ait
Imar Planina Esas Jeolojik Jeoteknik Etiit Raporu Aydm Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan
hazirlatilmis olup 10.11.2018 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mekansal Planlama Genel
Miidiirliigii’nce uygun goriilerek onaylanmistir. “Bu ¢alismada ortalama 20 metre derinliklerde
42 adet sondaj caligsmasi, sondajlar sirasinda her 1,5 m’ de standart penetrasyon deneyi (SPT)
yapildig1, zeminin dinamik elastik parametrelerinin ve olasi litolojilerin belirlenmesi amaciyla,
42 profilde MASW ve MASW ile ayni profilde 42 profilde sismik kirilma (P dalgasi) ve 42
noktada Mikrotremor, 6 profilde Cok Elektrotlu Ozdireng ¢aligmalar1 gergeklestirildigi, alinan
187 adet zemin numunesi iizerinde ise dogal su muhtevasi, elek analizi ve atterberg limit deneyi
yapildig1 elde edilen jeoteknik parametrelere bagli olarak zeminin miihendislik problemlerine
yonelim (tasima giicii, oturma, sisme, sivilagsma vb.) analizler” ile jeolojik riskler belirlenmis
olup Germencik il¢gesinde belirlenen alanlar i¢in yerlesime uygunluk degerlendirmesi yapilmig
ve haritalandirilmistir. Imar plania esas olmak iizere hazirlanan jeolojik etiit raporunun sonug
kisminda yerlesime uygunluk degerlendirmesinde: “Inceleme alanini jeolojisini Kuvaterner
yash Aliivyal Yelpaze ve Alt Kuvaterner yasli Asartepe Formasyonu, Umurlu Formasyonu
olusturmaktadir. Inceleme alaninda egim degerleri, Aliivyal Yelpaze de %0-5, Asartepe
Formasyonu ve Umurlu Formasyonunun gézlendigi alanlar ise %5-10, %10-30, %30-50, %50-
70 arasindadir. Inceleme alanindaki Aliivyon Yelpazesi, Umurlu ve Asartepe Formasyonuna ait
birimler kizilims1 kahve renkli, genellikle iri taneli (SM,SC,GM,GC,SW-SP,GW-GP) olup kil



mercekleri (CL,CI,CH) icermektedir. Asartepe formasyonuna ait birimler ise, az tutturulmus
zayif ¢imentolu kiltasi-kumtasi-konglomera seklinde gozlemlenmistir. Aliivyal yelpazeye ait
birimlerde kivamlilik “yumusak-siki-kati-cok kati” dir. Plastisite “orta-yiiksek-asir1 plastik™ dir.
Likitlilik “plastik-kirilgan kat1” dir. Sikisabilirlik “orta-yiiksek sikisabilirlik” dir. Asartepe
Formasyon ait birimlerde kivamlilik “yumusak-siki-kati-¢ok kati” dir. Plastisite “yiiksek-asir1
plastik” dir. Likitlilik “plastik-kirilgan kat1” dir. Sikisabilirlik “orta-yiiksek sikisabilirlik™ dir.
Umurlu Formasyon ait birimlerde kivamlilik “kati-cok kati” dir. Plastisite “orta-yliksek-asir1
plastik” dir. Likitlilik “plastik-kirtlgan kat1” dir. Sikisabilirlik “orta sikigabilirlik” dir. Inceleme
alaninda agilan jeoteknik sondaj kuyularinda 22 tanesinde (SK - 5,6, 7, 8, 9, 11, 12, 13, 14, 15,
20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 30, 31, 32, 36, 37) yeralt1 suyuna rastlanilmistir. Inceleme alaninda
genel litolojiye bagli olarak sivilagsma beklenmemektedir.”

3.1.2.3. Yerlesime Uygunluk

Alanda yapilan sondaj caligmalari, jeofizik 6l¢limler ve laboratuvar verileri ile inceleme
alanin1 etkileyebilecek jeolojik tehlikeler i¢in yapilan degerlendirmeler sonucunda inceleme
alan1 yerlesime uygunluk agisindan 4 farkli kategoride degerlendirilmistir. Bu kategoriler;

- Onlemli Alanlar 5.1 (0.A.-5.1)
- Onlemli Alanlar 2.1 (0.A-2.1)
- Uygun Olmayan Alan 2.1 (UOA-2.1) (Heyelan Riskli Bolgeler)
- Afete Maruz Bolge (AMB) olmak iizere karsimiza ¢ikmaktadir.

Bu bolgeleme neticesinde planlama alanin ve ilge merkezinin % 83.4’ii Onlemli Alanlar 5.1,
Park ve Yeni mahallerinin gilineyinde ve Hidirbeyli mahallesinin kuzeyinde yer alanlar
%13,94°ii Onlemli Alanlar 2, Hidirbeyli mahallesinin dogusu Uygun Olmayan Alan 2.1 ve
batis1 (Heyelan Riskli Bolgeler) olarak belirlenmis olup afete maruz bolgeler arasinda yer
almaktadir (Harita 2).

Onlemli Alanlar 5.1. (OA-5.1): Miihendislik Problemleri A¢isindan (Sisme oturma-tasima giicii
vb.) Onlem Alinabilecek Alanlar *da:

“- Temel etki derinligi boyunca zemin profilindeki birimlerin neden olabilecegi tasima giicii,
oturma, farkli oturma, sisme vb. riskler zemin ve temel etiit ¢alismalarinda belirlenerek yap:-
zemin etkilesimine uygun olarak temel sistemi gelistirilmeli ve gerekmesi halinde zemin
deformasyonlarina karsi yapi1 ve temel giivenligi agisindan gerekli onlemler ve zemin
tyilestirmeleri uygulanmalidir.

- Ingaat asamasinda olusacak sevler acikta birakilmamali, uygun projelendirilmis iksa ve istinat
yapilart ile sevler desteklenmelidir.

- Yiizey sulari, atik sulari ve yer alti sulari drenaj sistemleri uygulanarak ortamdan
uzaklastirilmalidir.

- S1g temel derinligine sahip hafif yapilar ve alt yap1 unsurlari i¢in sisme potansiyeli goz oniinde
bulundurulmali ve bu alanlarda bina bazinda yapilacak zemin etiitlerde ayrintili incelenerek
gerekmesi halinde zemin iyilestirme yontemleri belirlenmelidir.



- Aliivyal yelpaze birimi bu bolgede ince tane agirlikli olup sivilasma beklenmemekle birlikte,
allivyal yelpazenin giliney kesimlerinde yeralt1 suyu ilk 10 m igerisinde oldugundan, birim yanal
ve diisey yonde litolojik olarak degiskenlik gosterdiginden zemin-temel etiitlerinde sivilagsma
problemi irdelenmeli ve gerekmesi halinde alinacak 6nlemler belirlenmelidir.

- Yapilacak derin kazilarda bina, yapi, parsel, miihendislik yapilar1 ile kendi parsel giivenligini
saglayacak onlemler mutlaka alinmalidir.

- Inceleme alani icerisinden gegen kuru dereler ve akis halindeki dereler igin taskin ve sellenme
yéniinden giincel DSI gériisii alinmal1 ve planlama bu goriis dogrultusunda yapilmalidir.

- Zemin ve temel etiit ¢aligmalarinda statik projeye esas iist yapinin temel tipi, temel derinligi
ile temelin tasittirillacagi seviyelerin miihendislik parametreleri (sisme, oturma, sivilagsma,
tagima giicii vb.) detayl olarak irdelenmeli, gerekmesi halinde alinacak miihendislik 6nlemleri
belirlenmelidir.

- Her tiirlii yapilasmada Afet Bolgelerinde yapilacak yapilar hakkindaki yonetmelik esaslarina
uyulmalidir.”

Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Almabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar ‘da:
“-Stabilite problemi yamac boyunca yapilacak ayrmtili stabilite analizleriyle ortaya konmalidir.

-Parseli etkileyecek her tiirlii stabilite sorununa yonelik miihendislik 6nlemleri, yapilasma
oncesi alinmalidir.

- Ingaat asamasinda olusacak sevler agikta birakilmamali, parsel ve ¢evre parsellerin giivenligini
saglayacak sekilde uygun projelendirilmis iksa ve istinat yapilari ile desteklenmelidir.

-Egimin yiiksek oldugu yerlerde olas1 stabilite problemlerinin oniline ge¢ilmesi agisindan
teraslama, sev a¢isinin distiriilmesi, kademelendirme vb. uygun projelendirme yontemlerinin
uygulanmasi Onerilir.

-Parselde stabilite sorununa neden olacak ve yap1 temellerini olumsuz etkileyecek yeraltisulari,
ylizey sulari, sizint1 sular, kaynak sular1 ve yapilarin atik sular1 kafa hendekleri, balik kilgig1 vb
uygun drenaj yontemleriyle ortamdan uzaklastirilarak ¢evre drenaji saglanmalidir.

-Yapilagmay1 etkileyecek her tiirlii stabilite sorunu ile sisme, oturma, tasima giicii vb. sorunlara
yonelik onlemler, parsel/bina bazi zemin etiitlerinden elde edilecek sonuglara gdére uzman
miihendislerce projelendirilmeli ve belediyesi kontroliinde uygulandiktan sonra yapilasmaya
izin verilmelidir.

- Egimli alanlarda tistteki gevsek zon kalinligi belirlenmelidir. Temel kazis1 ile harfedilecek
kadar ince ise kaldirilmali bina temelleri rezidiiel altindaki kaya birimlere tagittiriimalidir.

- Birimlerin yanal ve diisey yondeki degisiminden dolay1 zeminde olusacak farkli oturmalari
onlemek i¢in zeminde ve temellerde uygun projelendirilmeye gidilmelidir.

- Bu itibarla yapilasma 6ncesi hazirlanacak Zemin ve Temel Etiitlerinde zeminin oturma, sisme,
tasima giicli 6zellikleri ve diger jeoteknik hesaplamalar ile uygun temel derinligi ve temel tipi
onerilmeli ve alinacak miihendislik 6nlemleri belirlenmelidir.



- Bu alan igerisindeki tiim kuru dereler ve akis halindeki dereler icin planlama 6ncesi DSI’den
giincel goriis alinmali ve bu gorilise bagl kalinarak planlamaya gidilmelidir.

- Her tiirlii yapilasmada “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik” ve
“Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Y6netmelik™ hiikiimlerine uyulmalidir.”

Uygun Olmayan Alan (UOA-2.1): Heyelan Riskli Bolgeler’de

“Germencik yerlesim alaninin kuzeyindeki Asartepe Formasyonunda egimin % 30 dan biiyiik
oldugu alanlar mevcut ve muhtemel duraysizliklar sebebiyle yerlesime uygunluk agisindan
uygun olmayan alan 2.1 olarak degerlendirilmistir. Bu birim erozyona ve heyelana duyarlt bir
birim olup gozenek suyu basincinin artmast durumunda durayliligini kaybetmektedir. Bu
alanlarda asir1 ve uzun siireli yagislar, alt yap1 ve su deposu sizintilar1 sebebiyle gézenek suyu
basincinin artmasiyla egim yoniinde heyelan ve akma seklinde duraysizliklarin gelistigi
goriilmektedir.”

Afete Maruz Bolgeler (AMB)’de:

“Aydm Il Afet ve Acil Durum Miidiirliigii'niin 24.09.2018 tarih ve 141455 sayili yazisinda
belirtildigi tizere inceleme alaninda Hidirbeyli Mah. (Kdy) i¢in heyelan sebebiyle Bakanlar
Kurulunun 09.02.1963 tarih 6/1427 sayili AMB Karar1 bulunmaktadir. Bu alanlar 6l¢egi geregi
plan smirlar1 disinda birakilmistir.

-Inceleme alan1 igerisindeki biitiin ana ve tali akarsu yataklarinda (kuru ve akar dereler) ve
cevrelerinde yapilacak imar plani ¢alismalarinda taskin ve sellenme yéniinden giincel DSi nin
goriisii alindiktan sonra bu goriis dogrultusunda planlamaya gidilmelidir.

-Bu rapor, Aydin ili Germencik ilgesi imar plan1 yapiminda planlamaya yonelik hazirlanmig
olup; zemin etiit raporu yerine kullanilamaz.”

Raporun sonucunda Germencik ilge merkezinde iki alan yapilagsmaya ve yerlesmeye
uygun olmayan alan olarak belirlenmistir. Rapordan zemin emniyet gerilmeleri ve tasima
giiclerine yonelik sonuclar ¢ikarilamadigindan ingaata yonelik ruhsat agamalarinda ayrintili
zemin etlidii istenmesi gerekliligi bildirilmektedir (Sekil 10).



DoA- 1‘1

6.A-5.1

Sekil 10 Jeolojik Etiit Calismalarina Gére Onlemli Alan ve Simiflar:
Kaynak: Biiro Calismalari
3.1.2.4. Deprem Durumu

Aydin li 1. Derece deprem bolgesinde yer almaktadir. Aydin ilinin neredeyse tamami
aliivyon zemin birimleri iizerinde yer alan bir bolgededir. Gegmiste yasanan depremlerde
olumsuzluklar yasanmis ve gelecekte de bu olumsuzluklar1 yasayacak olan bir ildir. Aydin kent
merkezi aliivyon zemine sahip olmanin yaninda il merkezindeki binalarinin altindan diri fay
gecen illerimizden biridir. Bu nedenle Aydin’in 6.5 dan biiyiik bir olas1 depremde hem depremin
yaratacagl siddetli sarsintt hem de ylizey faylanmasi tehlikesi nedeniyle hasar almasi
beklenmektedir.

Bakanlar Kurulunun 22 Ocak 2018 tarih ve 2018/11275 sayil1 karart ile yiirtirliige giren
Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasi’na gore, Germencik ilgesi 1. derece deprem bdolgesi
icerisinde yer almaktadir. Ilge, Bat1 Anadolu’da aktif tektonik hareketlilik gdsteren Biiyiik
Menderes Grabeni iizerinde konumlanmistir. Bélgedeki deprem riski, graben sistemi boyunca
uzanan KD-GB dogrultulu normal fay zonlan ile iliskilidir. Bu faylar, Germencik ve
cevresinde jeotermal kaynaklarin da ortaya ¢ikmasina neden olan jeolojik yapinin bir parcasidir.
Deprem tehlikesinin yiiksek olmasi, planlama siirecinde yapilasma kararlarinin Afet ve Acil
Durum Yonetimi Baskanh@ (AFAD) verileri ve Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi esaslari
dogrultusunda belirlenmesini gerektirmektedir. Bu nedenle, yapilasmaya uygunluk agisindan
jeoteknik etiitlerin tamamlanmasi, yerlesime agilacak alanlarda zemin tasima giicii, sivilagsma
riski ve oturma potansiyelinin degerlendirilmesi planlama siirecinin temel ilkeleri arasinda yer
almaktadir (Sekil 11).



Sekil 11 Tiirkiye Diri Fay Haritast Aydin Ili Germencik Iicesi
Kaynak: MTA,2025
3.1.2.5. Jeomorfolojik Yap1
Aydin ili ve ilgeleri Ege Denizine kadar uzanan Biiylik Menderes ovasi lizerinde
kurulmus olup ilin %67 sini daglik alanlardan olusturmaktadir. Aydin Daglar1 ve Mentese
Daglarinin kiyitya dik olarak uzanmasi Aydin il ve ilgelerinin bir ulasim koridoruna
doniismesine neden olmustur.

Germencik, ortalama yiikseltisi 60-100 m olan Biiyilk Menderes Ovasi {izerinde
konumlanir. Kuzeyde Aydin Daglari’nin kuzey yamaglariyla ¢evrili olan ilge;

e Ova tabam (verimli aliivyonlarla dolu alanlar),

o [Etek ve yamag alanlarn,

o Daghk yiikseltiler (Aydin Daglar1 zirveleri) olmak lizere {i¢c ana morfolojik birime
ayrilir.

e Ova Alanlar: Biiylik Menderes nehir sistemiyle sekillenmis genis, tarimsal anlamda
son derece verimli diizliiklerdir.

e Daglhk ve Yamac¢ Alanlari: Kuzeydeki Aydin Daglari’ndan ova yiizeyine gecis zonlar1
koliivyal ve aliivyal ortiilerle karakterizedir. Bu alanlarda heyelan riski de mevcuttur.

Morpholojik yapi, Bati Anadolu’da hakim olan graben horst sistemiyle dogrudan
baglantilidir. Yamaglarda erozyon ve kiitle hareketleri, ovanin tabaninda ise birikim siiregleri
hakim olup, buna bagli olarak morfolojik ve arazi kullanimi ¢esitliligi goriiliir.

Germencik ilce merkezi 40-70 metrelik rakimlarda kurulmustur. ilcede kuzeye dogru
yiikseltiler artmaktadir. {lgenin deniz seviyesinden en yiiksek yeri merkezin kuzey batisinda yer
alan Hidirbeyli Mahallesi olarak ortaya ¢ikmaktadir (Sekil 12).
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Sekil 12 Egim Analizi
Kaynak: Biiro Calismalari- Germencik Nazim Imar Plani, 2022

Germencik ilge merkezinde egim aralig1 %1- 3 arasinda degigsmekte olup merkezden
kuzeye gidildikce egim yiizdeleri artmaktadir. Egimim en yiiksek oldugu mahalle merkezin
kuzey batisinda yer alan Hidirbeyli mahallesinde iken egim degeri mahalle genelinde %5-8,
dogu bat1 yamagclarinda % 15’leri bulmaktadir (Sekil 13).

Nl
2

Sekil 13 Baki Analizi
Kaynak: Biiro Calismalari- Germencik Nazim Imar Plani, 2022
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Germencik ilgesinin genel olarak egim yonelisi giiney-glineybati ve glineydogu
yoniindedir (Sekil 14).
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Sekil 14 Yiikselti Analizi
Kaynak: Biiro Calismalari- Germencik Nazim Imar Plam, 2022

3.1.2.6. Hidrolojik ve Hidrojeolojik Yapi

Aydin ilinin tamamina yakin boliimii Asagr Biiylikk Menderes Havzasi iginde yer
almaktadir. i1 topraklarmn bir kismi kuzeyde yer alan Kiiciik Menderes Havzasinda, diger bir
kismi ise giineyde yer alan Bati Akdeniz Havzasi i¢inde bulunmakta olup bu kesimler genelde
su boliim ¢izgisi boyunca yer alan yiiksek kesimleri olusturdugundan popiilasyon yogunlugu
diisiik, yeralt: suyu kullanimi sinirlidar. i1 genelindeki hidrojeolojik durum biiyiik oranda Asag
Biiyiik Menderes Havzasinca belirlenmektedir (AINIP,2018).

Aydm ili akarsular agisindan zengin kaynaklara sahip iken Germencik ilge sinirlar
icerisine herhangi bir akarsu goriilmemektedir. Bolgede Sarlak Ilicasi, Glimiiskoy Ilicasi ve
Germencik ilge merkezinin kuzey dogusunda yer alan Alangdllii Ilicast bulunmaktadir.

Germencik ilce merkezinin kuzeyinde bulunan Hidirbeyli Goleti bolgede sulama
acisindan 6nemli bir yer tutmaktadir. “Germencik’te jeotermal su kaynaklar1 6nemli bir yer
tutmaktadir. Biiylikk Menderes Grabeni iizerindeki faylar boyunca yiizeye c¢ikan sicak su
kaynaklar1 bulunmaktadir. Sicak suyun derecesinin enerji lretimine uygun olmast MTA
tarafindan bu bolgede birgok yerin Jeotermal Enerji Uretim Sahasi ruhsatlandiriimasina ve
bir¢ok isletmenin bu bolge de yer se¢gmesini saglamistir.

DSI Genel Miidiirliigii'niin diger faaliyetleri yoniinden incelendigi ve planlama
caligmalar sirasinda dikkate alinmak iizere; imar plani yapilacak sahada DSI tarafindan énceki

2
Vi

Y



yilarda isletmeye agilan Camurluilica Deresi Tagkin Tesisinin aynen muhafaza edilmesi
gerektigi, plan sahasindaki derelere iligkin Kavakli Deresi, Karayer Deresi ve Karayer Deresi
yan kolunun kati projelerinin bulundugu, projeye gore uygulanmasi 6ngdriilen tesislere ait 1slah
giizergahlar1 ve tip kesitlerine, gerekli serit genisliklerine planlama g¢aligmasinda dikkat
edilmesi gerektigi ayrica proje dist olan Karayer Deresi memba kisminda da ayni kesitin
uygulanmasi gerektigi, Karayer Deresi yan kolunda alternatif olarak gilizergdhin tamaminin
yagis havzasinda kalmasi nedeniyle yagmur suyu drenaj hatt1 olarak da degerlendirilebilecegi
bildirilmistir.

Diindarli Deresi imar sahasi sinirinda TCK Otoyolu kafa hendegine mansaplandigi bu
giizergahtaki serit genisliginin aynen muhafaza edilmesi gerektigi, planda Kurudere 1 olarak
adlandirilan derenin yagis havzasinin tamaminin imar sahasi i¢inde kaldigindan yagmur suyu
drenaj hatt1 olarak degerlendirilmesi gerektigi bildirilmistir. Gelecekte yapilabilecek temizlik
ve bakim - onarim amagh ¢alismalarda kullanilmak iizere plan sahasindaki tiim derelerin her
iki sahilinde asgari 5 m genislikte devamlilig1 olan yol seritlerinin ayrilmasi gerektigi, sahada
topografyadan kaynakli yilizey sularinin belediyesince yagmursuyu sistemi igerisinde ele
alimmas1 gerektigi, plan calismalarinda 2006/27 sayili “Dere Yataklar1 ve Taskinlar” konulu
Bagbakanlik Genelgesi’nde belirtilen hususlara ve “ Planli Alanlar imar Y6netmeligi” nin ilgili
maddelerine uyulmasi gerektigi bildirilmistir. Su ihtiyacinin yer alt1 siitundan temin edilmek
istenmesi halinde 167 Sayil1 Yer Alt1 Sular1 Hakkinda Kanun geregi DSI’den izin alinmast, yer
alt1 ve yer tistii sulariin kalitesinin etkilenmemesi i¢in atiklar konusunda Su Kirliligi Kontrolii
Yonetmeligi ve Atik Yonetimi Yonetmeligi esaslarina uyulmasi, imar sahasi i¢inde bulunan
Hidirbeyli Goéleti Sulama Alani ile Mursalli Pompaj Sulama Alani’nin imar dis1 tutulmasi
gerektigi bildirilmistir. imar sahasi i¢inde Alangiillii Deresinin taskin debileri hesaplanarak tip
kesitlerinin olusturuldugu bu tip kesitlerin genisliklerinin dikkate alinmasi gerektigi, sz
konusu derelerin taskin etki alanlarinin isaretlendigi ve taskin kontrol tesisleri yapilmadan
tagkin alanlarinda iskéana izin verilmemesi gerektigi bildirilmistir.” (ABB,2022).

Ilcenin kuzeyinde Hirbeyli Goleti Sulama Sahasi ve giineyinde Mursalli Pompaj
Salamasi, dogusundan Alangiillii Deresi, batisindan Kavaklik Deresi kuzeyinden Karayer
Deresi ve ilge merkezinden Camurluilica Deresi gegmektedir (Sekil 15).
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Sekil 15 Germencik Sulama ve Taskin Alan Haritas:
Kaynak: ABB,2022

Germencik ilgesi, Biiyilk Menderes Havzasi igerisinde yer almakta olup, ilge sinirlar
icindeki su kaynaklar1 hem ylizeysel akarsular hem de yeralti suyu rezervleri ile temsil
edilmektedir. DSI 21. Bolge Miidiirliigii verilerine gére Germencik’in toplam su potansiyeli
337,00 hm?/y1l’dir. Bu potansiyelin 280,00 hm?/y1l’1 yiizey sulari, 57,00 hm?/y1l’1 ise yeralt1 su
kaynaklarindan olugmaktadir.

Ilgenin yiizey suyu kaynaklarmi Biiyiik Menderes Nehri, kollar1 ve sulama kanallar:
olusturmakta olup, tarim alanlarinin sulanmasinda yogun olarak kullanilmaktadir. Yeralt1 su
kaynaklar1 ise oOzellikle jeotermal sahalar ve tarimsal sulama kuyular1 araciligiyla
degerlendirilmektedir.

3.1.2.7. Toprak Yapisi

Ege Bolgesinin en biiyiik nehri olan Biiyiik Menderes havzasi Aydin ilinden gegmekte
ve gectigi alanlar verimli tarim arazilerine doniismektedir. Biiyilk Menderes Nehri’nin sulari
genellikle tarimsal sulanma amagli kullanilmaktadir. Biiyilk Menderes Nehri boyunca verimli
aliivyon topraklar ilgelerden olan Kuyucak’tan baslayarak Soke ve Didim’e kadar
uzanmaktadir. Biiyiik ovalardan olan Aydin Ovasi ise ilge merkezinin giineyinde yer almaktadir.
“Nazilli, Sultanhisar, Kosk, Incirliova, Kocarli, Germencik ve Soke ilgelerinde en verimli
topraklar yer almaktadir. Bozdogan, Akgay ile Cine yakinlarindan ge¢cmekte olan Cine Cay1
etrafinda da aliivyon ve koliivyal yapida 1. sinif tarim topraklar1 bulunmaktadir.” (ABB,2022).

Topraklar; iklim, bitki Ortiisii, ana materyal ve topografyaya bagli olarak farklilik
gostermektedir. Germencik ilgesinin toprak tiirleri ve bunlarin yayilis 6zellikleri, bolgenin
jeomorfolojik yapisi ile dogrudan iliskilidir. ilce genelinde tarimsal {iretimde 6nemli rol
oynayan allivyal topraklar, kahverengi orman topraklari, kiregli kahverengi topraklar ve
vertisoller yayilis gdstermektedir.



Aliivyal topraklar, Biiyiik Menderes Nehri ve kollarinin olusturdugu taskin ovalarinda
yogun olarak goriiliir. Bu topraklar, ince taneli mil ve kil boyutunda malzemelerden olusmakta
olup, bitki besin maddeleri agisindan zengindir. Drenaj durumu ve su tutma kapasitesi
yliksektir. Germencik Ovasi’nda bu topraklar basta incir, zeytin, pamuk, misir ve sebze
iiretiminde yogun sekilde kullanilmaktadir.

Kahverengi orman topraklari, ilcenin kuzey kesimlerinde, ozellikle daglik ve
ormanlik alanlarda goriilmektedir. Bu topraklar genellikle kire¢ce zengin ana materyal lizerinde
yer almakta olup, organik madde miktar1 orta diizeydedir. A ve B horizonlar1 belirgin olup,
mese ve maki formasyonlar1 altinda geligmistir.

Kiregli kahverengi topraklar, tarim faaliyetlerinin yogun olmadigi, daha ¢ok dogal
bitki 6rtiisii ile kapli yamag arazilerde bulunur. Ust katmanda yikanma smirl olup, alt katmanda
kire¢ birikimi gdzlenir.

Vertisoller, killi ana materyal {izerinde olusmus, kurak donemde derin catlaklar
olusturan ve yagisli donemde sisen agir bilinyeli topraklardir. Su gegirgenligi diisiik oldugundan
islenmesi giictiir. [lcede bu topraklar siirl alanlarda, genellikle taban suyu yiiksek bolgelerde
bulunmaktadir.

Germencik topraklariin énemli bir boliimii tarima elverigli 1. ve 2. sinif tarim arazileri
niteligindedir. Ozellikle Biiyiikk Menderes Havzasi’nin verimli aliivyal ovalari, Aydin ili
genelinde oldugu gibi Germencik’te de tarimsal iiretimin ana merkezi konumundadir. Ilcede
topraklar genel olarak kiregli, humusca orta diizeyde ve tarimsal faaliyetler i¢cin uygun fiziksel
ozelliklere sahiptir. “Germencik ilgesi siirlarinda 6zellikle Aydin Daglar1 etekleri kiregsiz
kahverengi orman topraklari, diizliiklere ulasildiginda kolivyaller ve diizliik alanlarda verimli
aliivyal topraklar gozlemlenmektedir. il genelinde biiyiik toprak gruplarina bakildiginda
Kiregsiz Kahverengi Topraklar, Kire¢siz Kahverengi Orman Topraklari, Aliivyal Topraklar,
Kirmiz1 Kahverengi Akdeniz Topraklari, Kaliivyal Topraklar, Kahverengi Orman Topraklari,
Regosoller, Rendinalar, Kestane Rengi Topraklar, Kirmizi Akdeniz Topraklari, Kirmizimsi
Kestane Rengi Topraklar, Aliivyal Sahil Topraklari, Hidromorfik Topraklarin bulundugu
goriilmektedir. Yine il genelinde yasanan suya bagli toprak erozyonu ilgede de yasanmaktadir.
Gida Tarim ve Hayvancilik Bakanligi’nin 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanim
Kanunu kapsaminda yapmis oldugu simiflandirmaya gore Germencik ilge merkezi yerlesim
alan1 olarak belirlenirken, merkezin giineyi 6zel iiriin alan1 olarak siniflandirilmis, dogu bat1 ve
kuzeyi mutlak tarim arazisi olarak belirlenmistir. Kuzeyde Hidirbeyli Mahalle merkezinin dogu
ve batisi ekili tarim arazisi olarak tespit edilmistir.” (ABB, 2022).

3.1.2.8. Flora ve Fauna

Germencik ilgesi, Aydin ilinin batisinda Biiyiik Menderes Havzasi i¢inde yer almakta
olup, Akdeniz iklimi etkisi altindadir. Yazlar1 sicak ve kurak, kislar1 iliman ve yagish gecen
iklim yapisi, bdlgenin bitki rtiisiinii ve vejetasyon tipini belirleyici ana unsurdur. flgenin dogal



bitki ortiisii tipik Akdeniz maki vejetasyonudur. Bu yapi, yer yer orman alanlar1 ve tarimsal
kullanim alanlar1 ile kesintiye ugramaktadir.

Bolgede yaygin olarak goriilen dogal tiirler arasinda kizilgam (Pinus brutia), fistik cami
(Pinus pinea), mese tiirleri (Quercus spp.), zeytin (Olea europaea), defne (Laurus nobilis),
menengi¢ (Pistacia terebinthus), sakiz agaci (Pistacia lentiscus) ve kegiboynuzu (Ceratonia
siliqua) bulunmaktadir. Maki alt florasinda ise kermes mesesi (Quercus coccifera), laden
(Cistus spp.), zakkum (Nerium oleander), adagay:1 (Salvia fruticosa), biberiye (Rosmarinus
officinalis) gibi aromatik ve otsu bitkiler yogun olarak yer almaktadir.

Germencik’in kuzey kesimlerinde yer alan diisiik rakimli yamaglar ve vadi tabanlarinda
tarimsal faaliyetler yogunlasmustir. Ozellikle zeytinlikler, incir bahgeleri ve narenciye
plantasyonlar1 tarimda baskin bitki ortiisiinii olusturur. Ilge, aym zamanda diinya capinda
bilinen Aydin Inciri iiretiminde dnemli bir paya sahiptir.

Biiylik Menderes Nehri’ne yakin aliivyal diizliiklerde ve sulak alanlarda suyu seven bitki
tiirleri gozlenir. Bu alanlarda sogiit (Salix spp.), kavak (Populus spp.), sazlik ve kamis
topluluklar1 yaygindir. Bu habitatlar kus tiirleri ve diger yaban hayati i¢in beslenme ve barinma
alan1 niteligi tasimaktadir. Bolgedeki ekosistem ¢esitliligi su sekilde 6zetlenebilir:

e Maki ve garig topluluklari: Akdeniz ikliminin hakim oldugu yamag ve plato alanlari.
« Igne yaprakh ormanlar: Kizilgam ve fistik gami1 yogunlugu.

e Yaprakh orman parc¢alari: Mese tiirleri ve defne ile karisik orman alanlari.

e Tarmm alanlari: Zeytin, incir, narenciye, pamuk ve liziim baglari.

e Sulak alan ve dere kenari ekosistemleri: Sogiit, kavak, sazlik ve kamis topluluklari.

Flora acisindan Germencik, hem dogal maki ve orman ekosistemleri hem de tarimsal tiretim
alanlarinin bir arada bulundugu gecis karakterli bir peyzaj sunmaktadir.

Germencik ilge sinirlar igerisinde; diisiik yogunlukta kirsal yerlesim alanlari, zeytinlik ve
incirlik gibi kiiglik 6l¢ekli tarimsal {iretim alanlari, kuru meralar, ¢ali formasyonlariyla karisik
maki alanlar1, kizilgam ormanlari, mese karisik yaprakli ormanlar1 ve sehir — kasaba yerlesim
alanlar1 olmak tizere 7 farkl habitat 6zelligi gbzlemlenmektedir. Bu habitatlar, Ege Bolgesi’ne
0zgli Akdeniz ikliminin etkisinde sekillenmis olup, hem dogal flora ¢esitliligi hem de tarimsal
kullanim ¢esitliligi acisindan zengindir.

Bahsi gecgen habitat alanlar1 igerisinde, zeytinlik ve incirlik gibi kiigiik 6lgekli ticari tarim
alanlari, 92.753.400 m? ylizol¢iimii ile ilge toplam alaninin %38,65’ini kapsamakta ve en yaygin
rastlanan habitat tiirli olarak 6ne ¢ikmaktadir. Germencik’in tarimsal karakterini destekleyen bu
alanlar, ayn1 zamanda insan baskisina en ¢ok maruz kalan ekosistem bilesenlerindendir. Buna
karsilik, sehir ve kasaba yerlesim alanlari, 985.200 m? biiyiikliige sahip olup %0,41°lik oranla
ilce sinirlart igerisinde en az rastlanan habitat tiiriidiir. Yerlesim alanlar1 genellikle ova
tabaninda ve karayolu-demiryolu ¢evresinde yogunlagsmaktadir. Germencik (merkez
mabhalleler) habitat 6zelliklerinin ¢alisma alan1 igerisindeki dagilimi agisindan incelendiginde;
kiigiik Olcekli ticari tarim alanlar1 (zeytinlik ve incirlikler), mese karisik Akdeniz ormanlari,



sehir ve kasaba yerlesim alanlari ile ¢ali formasyonlariyla karigik maki alanlart olmak {izere 4
farkl1 habitat tiiri gruplandirilmistir.

En yiiksek orana sahip olan habitat tiirii, kiiclik 6l¢ekli ticari tarim alanlaridir. Bu alanlar
1.923.645,00 m? yiizolgiimii ile toplam ¢alisma alaninin %64,91°lik kismin1 olusturmaktadir.
Bu tarim alanlari; ¢alisma alaninin dogu, giineydogu, kuzeybati ve giiney yonlerinde yaygin
olarak tespit edilmistir.

En diisiik orana sahip habitat tiirii ise, ¢cali formasyonlariyla karigik maki alanlaridir. Bu
alanlar 11.985,85 m? biiyiikliige sahip olup toplam c¢alisma alaninin yalnizca %0,40’lik bir
kismin1 kaplamaktadir. Cali + maki formasyonu, ¢alisma alani sinirlart igcinde kuzeybati
yoniinde, sinirin u¢ noktalaria yakin bolgelerde gozlemlenmistir.

Geriye kalan mese karisik yaprakli ormanlar, 6zellikle kuzey ve kuzeydogu yonlerde,
sehir ve kasaba yerlesim alanlari ise orta ve giineybati1 kesimlerde yogunluk gdstermektedir.

Bu dagilim, Germencik’in tarimsal agirlikli karakteri ile Akdeniz iklimine 6zgii bitki
ortiistiniin birlikte sekillendirdigi heterojen habitat yapisini yansitmaktadir.

Germencik ilgesi, Biiyiik Menderes Havzasi’nin dogal ve yar1 dogal habitat ¢esitliligi sayesinde
zengin bir fauna yapisina sahiptir. Akdeniz iklimi ve bdlgenin farkli topografik 6zellikleri,
memelilerden kuslara, siirtingenlerden tatli su canlilarina kadar ¢ok cesitli tiirlerin yasamasina
olanak tanimaktadir.

Ilge siirlarinda dzellikle tarimsal alanlar, makilikler, orman pargalari, dere yataklar1 ve Biiyiik
Menderes Nehri’ne yakin sulak alanlar fauna agisindan 6nemli yasam alanlaridir.

e Memeliler: Yaban tavsani (Lepus europaeus), tilkki (Vulpes vulpes), sansar (Martes
foina), kirpi (Erinaceus concolor) ve vyarasa tirleri bolgenin yaygin kara
memelilerindendir.

e Kuslar: Germencik, go¢men kus go¢ yollar1 iizerinde yer aldigi i¢in 6zellikle ilkbahar
ve sonbahar donemlerinde ¢ok sayida gé¢men kus tiirline ev sahipligi yapar. Tarla
kuslari, bildircin, keklik, sigircik, leylek, balik¢il ve yirtict kus tiirleri (sahin, atmaca)
siklikla gozlenir.

e Siiriingen ve amfibiler: Akdeniz bukalemunu (Chamaeleo chamaeleon), kertenkele
tiirleri, yilan tiirleri, kurbaga ve semenderler dogal habitatlarda yaygindir.

e Tath su ve balik tiirleri: Biiyilk Menderes Nehri ve yan kollari, sazan (Cyprinus
carpio), kefal (Mugil cephalus), yayin balig1 (Silurus glanis) ve tath su kefali (Squalius
cephalus) gibi ekonomik degeri olan balik tiirlerini barindirir.

e Bocek ve omurgasizlar: Tarimsal iiretim alanlarinda tozlagsmaya katki saglayan ari
tiirleri ve kelebekler yaygindir. Ayrica sulak alan ekosistemlerinde yusufcuklar ve gesitli
sucul bocek tiirleri bulunmaktadir.

Germencik’in fauna ¢esitliligi, hem dogal ekosistemlerin hem de tarimsal peyzajin olusturdugu
mozaik yapinin bir sonucudur. Ozellikle sulak alanlar ve tarim alanlarmin dengeli kullanima,
bolgedeki yaban hayatin siirdiiriilebilirligi agisindan 6nemlidir



3.1.3. Demografik Yap1

Planlama alani, Aydm ili, Germencik ilge smirlar1 icerisinde yer almaktadir. Ilce
merkezindeki mahallelere gore kuzeyde Hidirbeyli mahallesi, batida Kizilcapinar mahallesi,
doguda Yedieyliil mahallesi giineyde ise Camikebir mahallesi bulunmaktadir.

Aydin’in 2024 yili niifusu 1.165.943 kisidir. Germencik Merkez Mabhalleleri 2024 yil1 niifusu
44677 olup zaman igerisinde artig gosterdigi tespit edilmistir (Tablo 5).

Tablo 5 Germencik (Merkez Mahalleler) 2013-2024 Yillar: Arast Niifus Degeri

Yil Niifus
2013 43209
2021 43713
2024 44677

Kaynak: TUIK,2024

Aydin ili niifusu, 20162023 yillar1 arasinda siirekli bir artis trendi izlemistir. 2024 i¢in
paylasilan tahmine gore de bu artis stirmektedir (Tablo 6).

Tablo 6 Niifus Degisimi Tablosu (2016—-2024)

Yil Aydin ili Niifusu | Germencik ilgesi Niifusu
2016 1.068.260 43.817
2017 1.080.839 43.809
2018 1.097.746 43.913
2019 1.110.972 43.968
2020 1.119.084 44,255
2021 1.134.031 43.713
2022 1.148.241 44,172
2023 1.161.702 44.793
2024 1.165.943 44.677

Kaynak: TUIK, 2024

Germencik ilgesi i¢in yillik kii¢iik dalgalanmalar goriilebilse de genel olarak istikrarl
bir niifus degeri gozlemlenmektedir: 2016’da 43.817 iken 2023’te 44.793'e ulagsmustir. 2024
yilinda ise 44.677 olarak kaydedilmistir (Tablo 7).

Tablo 7 Germencik llcesi — Yillik Niifus Artis Hizi (2016-2024)

vil

2016
2017
2018
2019
2020
2021
2022
2023
2024

Nufus

43.817
43.809
43.913
43.968
44.255
43.713
44.172
44.793
44.677

Yillik Artis Hizi
(%)
-0,02%
+0,24 %
+0,13 %
+0,65 %
-1,24%
+1,04 %
+1,41 %
—0,26 %

Kaynak: T UIK, 2024



Germencik’te 2016-2024 arasinda genel olarak istikrarla diigiik ancak pozitif bir niifus
artis1 gozlemlenmistir. 2021 yilinda kisa siireli bir diisiis (%—1,24) yasanmistir. Bunu izleyen
yillarda tekrar olumlu bir biiyiime trendine girilmistir:

o 2022:%1,04
o 2023: %1,41
o 2024: %-0,26

3.1.3.1. Alana G6¢ — Alandan Disa Gog

2016-2024 yillar1 arasindaki yillik niifus artis hizlar incelendiginde Germencik
ilgesinde hem pozitif hem de negatif yonlii dalgalanmalar oldugu goriilmektedir. 2016 yilinda
43.817 olan niifus, 2017°de ¢ok kiiciik bir azalisla 43.809’a gerilemis, 2018 ve 2019 yillarinda
ise sirastyla %0,24 ve %0,13’1lik artig oranlari ile sinirli bir biiyiime gdostermistir. Bu donemde
niifus artis hizinin diisiik seyretmesi, ilgeye yonelik goc girislerinin sinirli, disa gogiin ise
kismen etkili oldugunu diistindiirmektedir.

2020 yilinda %0,65’lik artis ile niifus 44.255’e yiikselmis, ancak 2021 yilinda %-—
1,24’k dikkat ¢ekici bir azalma yasanmistir. Bu diisiis, 6zellikle ekonomik kosullar, istihdam
olanaklarimin yetersizligi veya geng niifusun egitim/is amaciyla biiyiik sehirlere go¢ etmesi ile
agiklanabilir.

2022 ve 2023 yillarinda artis hizinin yeniden pozitife donmesi (%1,04 ve %1,41) ilgeye
geri doniislerin veya yeni yerlesimlerin oldugunu gostermektedir. Bu artista, tarim ve
zeytincilik gibi yerel ekonomik faaliyetlerin yani sira ulasim baglantilarinin gelismesi ve Aydin
merkezine yakinlik etkili olmus olabilir. 2024 yilinda ise %-—0,26’lik hafif bir azalma
kaydedilmistir.

Genel olarak degerlendirildiginde, Germencik’in niifus egilimleri istikrarli bir biiylime
trendi gostermemekte, ekonomik, sosyal ve demografik faktorlere bagli olarak
dalgalanmaktadir. Pozitif artis yillarinda gb¢ girislerinin, negatif artis yillarinda ise disa gogiin
belirginlestigi anlasilmaktadir. Bu durum, planlama siireglerinde niifus projeksiyonlarinin
gercekei verilere dayandirilmasi ve go¢ii  dengeleyici sosyo-ekonomik politikalarin
gelistirilmesini gerekli kilmaktadir.

3.1.3.2. Niifusun Yapist ve Yogunlugu

Germencik ilgesinin 2024 yil1 toplam niifusu 44 677 olup, bu niifusun yaklasik %49,8’1
erkek (22 238 kisi), %50,2’si kadin (22 439 kisi) seklinde dengelidir. ilce merkezi, tiim niifusu
barindirmakta olup, belde ya da kdy niifusu ayrimi artik yapilmamaktadir.

Merkez Mahalleler — Yogunluk ve Niifus Dagilimi

[lgedeki en yogun niifusa sahip mahalle Ortaklar Mahallesi olup, toplam niifusu 13 414°den
fazladir—bu, ilgenin yaklasik iicte biri niifusu demektir. Ayrica bazi Onemli merkez
mabhallelerin niifuslar1 soyledir:

o Park Mahallesi: 4 671 kisi
e Camikebir Mahallesi: 3 571 kisi



« Istasyon Mahallesi: 2 557 kisi
e Nesetiye Mahallesi: 2 203 kisi

Bu veriler, Germencik’in niifus yogunlugunun merkezde toplandigin1i ve hizmet
yogunlugunun bu bolgelerde odaklandigint dogrulamaktadir.

Kirsal ve Daginik Mahalleler

Merkez mahallelerin disinda kalan mahallelerde niifus daha homojen sekilde dagilmistir;
ornegin:

e Mursalli Mahallesi: 959 kisi (2022)
e Yenimahalle: 1 704 kisi (2024)
o Bozkoy Mahallesi: 1 086 kisi (2022)

Bu mahallelerde niifus daha diisiik olmakla birlikte, sosyal yapinin kirdan gelen doniislerle
karma bir karaktere sahip oldugunu gostermektedir.

3.1.3.4. Niifusun Mekéna Dagilim1
Cekirdek ve Ceper Mahallelerin Konumsal Yapisi

Germencik’te niifus mekénsal olarak merkezde toplanmis durumda. Merkezi mahalleler
(6rnegin Ortaklar, Park, Camikebir ve Istasyon) hem ticari hem de hizmet alanlarma
yakinliklar1 nedeniyle yogunluk agisindan dncelikli konumda yer aliyor.

Yogunluk ve Alansal Dagihm
Bir mahalle 6rnegi lizerinden niifus yogunlugunu inceleyebiliriz:

e Ortaklar Mahallesi: Yaklasik 8,6 km? alan ve 13 414 Kisi niifus — bu durumda yaklasik
1 560 kisi/km? yogunluk s6z konusudur.

e Diger mahalleler, 6zellikle daginik alana yayilanlar, cok daha diisiikk yogunluklara
sahiptir. Ornegin Bozkéy Mahallesi, 21,87 km? alan ve 1 100 Kisi niifusla daha seyrek
bir dagilim gosterir.

Stratejik ve Planlama Etkileri
Bu mekansal niifus dagilimi, imar planlamalarinda stratejik 6neme sahiptir:

¢ Yogun niifuslu merkez mahallelerde konut, ticaret, ulasim ve altyapr planlamasinin
yogunlastirilmasini gerektirirken,

e (Ceper ve kirsal mahallelerde tarimsal alanlarin korunmasi, ulasim aglarinin dengeli
genisletilmesi ve temel hizmetlerin erisilebilirliginin saglanmasi dnceliklidir.



3.1.4. Ekonomik Yap1
3.1.4.1. Sektorel Yap1

Aydin ili bir tarim ve turizm kenti olarak bilinmektedir. Ekonomik hayatin temelini
olusturan tarimin agirlig1 sanayi ve ticaret sektoriinde yogun olarak kendini hissettirmektedir.
Niifusunun %55°1 gecimini tarim sektoriinden saglamaktadir. Aydin, {ilkemizde iiretilen
bitkisel triinlerden 29’unda Tiirkiye’de ilk 10 da yer alarak iilke tarimindaki Onemini
gostermektedir. Aydin ilinde en ¢ok katma deger yaratan bitkisel {iriinler; incir, zeytin, pamuk
ve kestanedir. Aydin ili, incir, kestane, zeytin, Kereviz(sap), Tiritikale (yesil ot) iiretiminde
Tiirkiye’de 1. sirada, enginar, pamuk ve ¢ilek tiretiminde 2. sirada, yerfistigt ve mandalina
(king) tiretiminde ise {igiincii siradadir [Aydin Ticaret Odas1 (AYTO), 2022].

Tarimdan sonraki ikinci 6nemli sektor turizmdir. Bir¢ok uygarliga ev sahipligi yapmais,
acik hava miizesi goriinlimiindeki Aydin ili, 23 6ren yerine, birgok tarihi, kiiltiirel, turistik,
dogal degerlere sahiptir. Turizmin her alaninda potansiyele bulunan ve iilkemizin 6nemli turizm
merkezlerinden olan Kusadast ve Didim ilgelerine turistler konaklama amaciyla gelirken,
dogal, arkeolojik ve folklorik degerlere sahip diger ilgelerimize giinii birlik ziyaretler
yapmaktadir (AYTO, 2022).

Sanayilesme siirecine son donemlerde gelisme gosterdigi Aydin ilinde bu siire¢ hizla
gelisme gostermektedir. Ilde faaliyet gdsteren sanayisi agirhikli olarak; tarimmsal iiretimi
islemeye yonelik gida imalati, tekstil iirlinleri imalati, makine ve ekipman imalati, madencilik
ve tas ocakciligl, otomotiv yan sanayi, beyaz esya iirlinleri imalatt ve kimyevi maddeler
imalatindan olusmaktadir. (AYTO, 2022).

Aydin’da {iretilen {iriinlerin bir kismi i¢ piyasada tiiketilirken bir kismi da ihrag
edilmektedir. Yas sebze ve meyveler, salamura zeytin, konserve, sal¢a, islenmis incir gibi
tarimsal {iriinlerine ek olarak sanayi {riinleri kapsaminda tarim makineleri, zeytinyagi
makineleri, otomotiv yan sanayi iiriinleri, beyaz esya iiriinleri, yer alt1 kaynaklarindan feldspat,
kuvars, mermer ile siselenmis igme sular1 diinyanin degisik {iilkelerine ihra¢ edilmektedir.
(AYTO, 2022) (Tablo 8; Grafik 1).

Tablo 8 Aydin Ili Geneli Sektérel Dagilim

SEKTORLER ORAN (%)
TARIM 33
SANAYT 21

HiZMETLER 46

TOPLAM 100

Kaynak: AYTO,2022

SEKTOREL DAGILIM

Grafik 1 Aydin Ili Sektérel Dagilim
Kaynak: Biiro Calismalari, AYTO,2022



Germencik il¢esinde ekonomi temelde {i¢ ana sektorden olusmaktadir: tarim sektorii,
hayvancilik sektorii ve hizmet/ticaret sektorii. ilce, Aydin ilinin verimli Biiyiik Menderes
Ovast iizerinde yer almakta olup, tarimsal iiretim ilgenin ekonomik yapisinda belirleyici rol
oynamaktadir. Germencik, 6zellikle incir, zeytin ve pamuk iiretimi ile hem il i¢inde hem de
iilke genelinde taninmaktadur. Ilgenin sahip oldugu jeotermal enerji kaynaklari da son yillarda
tarimsal seracilik, enerji liretimi ve termal turizm gibi alanlarda ekonomik ¢esitlenmeye katk1
saglamaktadir.

Ilgenin toplam yiizdlgiimiiniin énemli bir kism1 tarim alani olarak kullanilmakta olup,
zeytinlikler, incir bahgeleri ve pamuk ekim alanlar1 éne ¢ikmaktadir. Tlcenin iklim kosullari
ve toprak yapisi, iiriinlerde yiiksek kalite ve verim elde edilmesini saglamaktadir. Ayrica tarima
dayal1 sanayi tesisleri (incir isleme, zeytinyagi liretimi, paketleme tesisleri vb.) yerel ekonomide
istthdam ve katma deger yaratmaktadir.

Hayvancilik sektorii, tarim kadar baskin olmamakla birlikte, ilcede kiiglikbas ve
biiyiikbas hayvancilik yapilmakta; siit, peynir ve et iirlinleri yerel pazarda degerlendirilmekte
ve ¢evre il¢elere satilmaktadir.

Hizmet sektorii ise ticaret, ulasim, egitim, saghk ve turizm faaliyetleri ile
desteklenmektedir. D550/E87 karayolu ve demiryolu baglantisy, ilgeyi Aydin, izmir, Séke ve
Kusadas1 gibi merkezlere baglayarak lojistik avantaj saglamaktadir. Bu ulasim altyapisi
sayesinde tarimsal iirtinler hizli bir sekilde i¢ ve dis pazarlara ulastirilabilmektedir.

Son yillarda jeotermal enerji yatirimlari, tarimsal tirlinlerin deger zincirine katilmasi ve
turizm potansiyelinin gelistirilmesi yoniindeki calismalar, Germencik’in ekonomik ¢esitliligini
artirma yoniinde 6nemli adimlar olarak degerlendirilmektedir.

Germencik, verimli Biiylik Menderes Ovasi lizerinde yer alan bir tarim merkezi olarak
one ¢ikmaktadir. Ilgede tarim alanlari toplam 255,8 km? ile arazinin yaklasik %65’ini kapsar;
basta zeytin, incir, pamuk ve susam olmak iizere ¢esitli bitkisel iirtinler tiretilmekte, kiigiikbas
hayvancilik ve aricihik da yaygindir. Tarima dayali gida sanayisine yonelik isletmeler
(zeytinyagi, tahin, helva, meyve paketleme vb.) bulunmakla birlikte, sanayi sektorii ilgede
gorece sinirli kalmakta, tarim ekonomisi dolayisiyla 6nemli bir istihdam saglamaktadir.

HIZLA gelisen jeotermal enerji alaninda da Germencik, Tiirkiye’nin en biiyiik jeotermal
santrali (47,4 MW) ile dikkat ¢cekmektedir ve bu sektdr istihdamin gesitlenmesine katki
sunmaktadir. Dolayisiyla ilgede istihdam tarim, tarima dayali sanayi ve yenilenebilir enerji
sektorleri arasinda yogunlagmistir. Sanayi ve hizmet sektdrlerinin payi sinirli olup, tarim dis1 is
kollarmin etkisi heniiz bélge 6l¢eginde baskin degildir.

Ozetle:

e Tarim sektorii, biiylik toprak varligi ve tarimsal {iretim hacmiyle Germencik’te
isttihdamin bel kemigini olusturuyor.

o Tarima dayali sanayi (gida isleme) ilgenin ekonomisine katki sunsa da, istihdam pay1
tarim kadar yiiksek degil.

o Jeotermal enerji yatirimlari istthdam profilini ¢esitlendirmekte ancak genel olarak kalici
istihdam hacmi sinirl1.



e Diger sanayi ve hizmet sektdrleri ilce ekonomisinde daha kiigiik rollere sahiptir.

Planlama ve ekonomik kalkinma stratejilerinde, tarim verimliligini artirici yatirimlar
ve jeotermal-termodinamik uygulamalarin yayginlastirilmasi, Germencik’in ekonomik
stirdiiriilebilirligini destekleyecek iki kritik alan olarak 6ne ¢ikmaktadir (Tablo 9; Grafik 2).

Tablo 9 Aydin Ili Sktérel Dagilim

SEKTORLER ORAN(%)
TARIM 33
SANAYI 21
HIiZMETLER 46
TOPLAM 100

Kaynak: AYTO, 2025

SEKTOREL DAGILIM

TARIM SANAY| HIZMETLER

Grafik 2 Aydin Ili Sektérel Dagilim
Kaynak: AYTO, 2025

3.1.4.2. Tarim

Germencik ilgesi sinirlar1 igerisinde tarimsal alanlar; cayir mera, dikili tarim arazisi, dogal
ve yar1 dogal alanlar, orman alanlar1, su alanlar1 ve yerlesim alanlarindan olusmaktadir. ilgede
en yaygin arazi kullanimi olan dikili tarim arazisi, yaklasik 130.500.000 m? ile toplam tarimsal
alanin %57'sini kaplamaktadir. Su alanlar1 ise yaklagik 1.200.000 m? ile en az kaplanan tarim

alani tliriidiir (Tablo 10).

Tablo 10 Germencik ilgesi (Aydn ili) Tarimsal Kullanim

TARIMSAL KULLANIM ALAN BUYUKLUGU (m2)

CAYIR MERA ALANLARI 6200000
DiKiLi TARIM ARAZISI 130500000
DOGAL VE YARI DOGAL ALANLAR 1350000
ORMAN ALANLARI 42000000
SU ALANLARI 1200000
YERLESIM ALANLARI 5600000
DIGER 43200000

TOPLAM 229050000

Kaynak: Biiro Calismalar:;, Kurum Gortisleri

ORAN (%)

2.7
57
0.6
18.3
0.52
2.45
18.93
100

Germencik ilgesi tarimsal yapisi, Ege Bolgesi'nin verimli topraklari ile desteklenmekte
olup, basta zeytin, incir, pamuk ve sebze iiretimi olmak {izere farkl tarim {iriinleri a¢isindan



AYDIN ILI GERMENCIK ILCESI KENT MERKEZI VE CEVRESI (HIDIRBEYLI MAHALLESI) 1/1000
OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI REVIZYONU ACIKLAMA RAPORU

zengindir. Ilcede seracilik faaliyetleri de gelismektedir. Su alanlar1, sulama géletleri ve dogal
su kaynaklari, tarimin siirekliligi i¢in kritik dneme sahiptir (Grafik 3).

GERMENCIK KENT MERKEZi VE CEVRESI
TARIMSAL KULLANIM

® YERLESIM ALANLARI = DiKiLi TARIM = ORMAN = CAYIR-MERA = DIiGER =

Grafik 3 Germencik Kent Merkezi ve Cevresi Tarimsal Kullanim
Kaynak: Biiro Calismalari;, Kurum Goriigleri

Germencik il¢esinde tarim arazileri biiyiik olup toprak yapist ve hidrojeolojik yapiya
bagli olarak tarimsal tiretimdeki verim yiiksektir. Bu kapsamda da tarima dayali sanayinin
gelismesi nedeniyle kirsal niifusun kentsel niifusa oranla fazla olmasina neden olmaktadir.
Ilgenin %70’inin tarim arazi olmasi nedeniyle ilgede ekonomik yapi tarim ve hayvanciliga
dayalidir. Germencik’te tarim alanlarinin %42’si dikili tarim arazisi, yaklasik %31°1 mutlak
tarim arazisi, % 24 ‘i 6zel iiriin arazisi ve kalan tarim arazileri marjinal tarim alanlaridir. Ayrica
Germencik ilgesinde 2005-2006 yillar1 arast Iyi Tarim Uygulamalar1 Germencik
Gumiiskdy’deki domates, biber, fasulye yetistirdigi seralarda baglamistir (Aydin Tarim ve
Orman 11 Miidiirliigii, 2018).

Gida Tarim ve Hayvancilik Bakanlig1 ilge merkezinin planli ve yapilasmis kisimlari
disindaki alanlar1 mutlak tarim arazisi ve 6zle {iriin arazisi olarak belirlemistir. Planlama alani
icerisine Hdirbeyli mahallesinin giineyinde kalan kisimlar, Park ve Yeni Mahallelerin batisinda
kalan bolgelerde mutlak tarim arazileri yogun olarak goriilmektedir. Yeni mahallenin giiney
kisimlarinda 6zel {iriin arazileri kullanilmaktadir (Sekil 16).
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Sekil 16 Germencik Tarim Arazileri Siniflar
Kaynak: Gida Tarim ve Hayvancilik Bakanligi, 2016

Ilgenin tarima dayali ekonomisinde incir baslica iiriindiir. Aydin ilinde incir iiretiminde
en biiyiik iiretim kapasitesine sahip il¢e Nazilli’den sonra Germencik’tir. Bunun yani sira zeytin,
pamuk, susam meyan kokii de iiretilir. Ilge sinirlarinda yaklasik 6 ha'lik arazi iizerinde Taris
Incir Birligi'ne ait isleme ve depolama tesisleri bulunmaktadir. {lgede incir iireticileri disinda
depoculuk, isleme tesisleri, paketleme tesisleri ve diger pazarlama kanallar1 yore halkina
istihdam olanag1 saglamaktadir. “Taris Cirgir Fabrikas1 22900 m? alanda,7000 m? kapali alan
kullanimli, Hilmi Yildirim Zeytinyag: Fabrikas1 2906 m? alanda, 500m? kapali alan kullanimli,
Taris Zeytinyagi Fabrikast 14300 m? alanda, 1200 m? kapali alan kullanimli, Agaoglu
Zeytinyag1 Fabrikas1 2730 m? alanda, 2000 m* kapali alan kullanimli, Sami {ldeniz Zeytinyag1
Fabrikast 6500 m? alanda, 1750 m? kapali alan kullanimli olarak bdlgeye hizmet veren
isletmelerden bazilaridir. Ayrica Germencik Belediyesi tarafindan faaliyete gegirilen INYA
yoredeki ¢iftci ve iireticiye destek vererek, bolgede tiretilen zeytin ve incir mahsullerine dayali
iirlinleri tiiketiciyle bulusturmaktadir.” (ABB,2022).

Aydin'in ekonomisine biiyiik bir katki saglayan diger onemli tarim iriinii zeytindir.
Germencik zeytin iiretimi yapilan il¢elerin baginda gelmektedir.

5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu’nun 14. Maddesi uyarinca
Bakanlar Kurulu’nun 13.03.2017 tarih ve 2017/10001 sayili karar1 ile Aydin ili sinirlarinda
icinde bulunan tarim alanlarindan Aydin Ovasi, Davutlar Ovasi ve Karpuzlu Ovasi “Biiyilik Ova
Koruma Alan1” olarak belirlenmistir. Aydin Ovasi’nin sinirlart 15 ilge sinirlart ile
cakigmaktadir.
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Germencik ilgesinin de 6143 ha biiytikliiglindeki kism1 Aydin Ovasi sinirlar igerisinde
kalmaktadir. inceleme alaninin giineydogusunda yaklasik 91,5 ha biiyiikliigiindeki kismi Biiyiik
Ova Koruma Alani’nin sinirlarn igerisinde yer almakta olup planlama alan1 sinirlari igerisinde
Biiyiik Ova Koruma Alani bulunmamaktadir (Sekil 17).

Sekil 17 Biiyiik Ova Koruma Sinirt ve Planlama Alani Sinir

Kaynak: Biiro Calismalart
3.1.4.3. Sanayi

Aydin ilinin sanayisi, agirlikli olarak tarim iiriinlerinin isletilmesine yonelik sanayi
tesislerinden, tekstil {iriinleri imalati, makine ve ekipman imalati, madencilik ve tas ocak¢iligi,
otomotiv yan sanayi ve kimyevi maddeler imalatindan olusmaktadir.

Germencik il¢esi Glimiiskdy Mahallesi sinirlarinda, Ortaklar-Séke yolu tizerinde 1997
yilinda kurulan 138 ha biiyiikliige sahip olan Ortaklar OSB alani bulunmaktadir. 1997 yilinda
kurulan OSB’de 2006 yilinda faaliyete gegen isletmeler 60.000 m*’lik alanda kurulmustur.
Ayrica Aydin-Germencik yolu lizerinde 7,54 ha biiyiikliiglinde Germencik Kiiciik Sanayi Sitesi
bulunmaktadir. Kiiciik sanayi sitesinde oto bakim, yedek parca vb. tesisler yer almaktadir (Sekil
18).
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Sekil 18 Sanayi Alanlart Analizi

Kaynak: Biiro Calismalart

3.1.4.4. Hizmetler

Germencik, giiglii tarim potansiyeli sayesinde kendi ekonomisini olustururken, bu
ekonomiyi ticaret ve hizmetler sektorii ekseninde gelistirmektedir. Tarima dayali sanayi, gida
isleme tesisleri ve lojistik faaliyetler, ilgedeki hizmetler sektoriiniin ana omurgasini
olusturmaktadir. Izmir-Aydin Otoyolu ve ana karayolu iizerinde bulunmas, lojistik ve ticaretin
gelisimini hizlandirmaktadir. Bu durum, hizmetler sektoriiniin ¢esitlenmesine ve biiylimesine
zemin hazirlamaktadir.

Aydin ilinde verimli tarim arazilerin bulunmasi, konum olarak ana ulagim akslarinin
iizerinde bulunmasi, Ege Denizi’ne kiyist olmasi nedenleriyle hem turizm hem de ticaret
faaliyetlerin yiiksek olmasina neden olmaktadir. “Aydin ilinin i¢inde bulundugu TR32
Bolgesinde c¢alisanlarin %49,10’u hizmet sektoriindedir. Aydin ilinde faaliyet gosteren
isyerlerinin %18,91°1 kism1 perakende ticaret, %8.12°si insaat, %7,90’1 yiyecek ve igecek
hizmetleri, %7,21°1 kara tagimacilig1 faaliyetinde bulunmaktadir.” (ABB,2022).

Aydin turizm potansiyeli yliksek iller arasinda yer almakta olup yaklasik 150 km’lik sahil
seridine sahiptir. Kiy1 seridine sahip olan Kusadasi ve Didim kiy1 turizmi merkezleri arasinda
yer almaktadir. Dilek Yarimadas1 Milli Parki, Bafa G6lii, Milet, Nysa, Priene, Aphrodisias,
Didyma Apollon ve Germencik ilge sinirlarinda bulunan Magnesia Antik kentleri
bulunmaktadir (Tablo 11). Germencik’te yer alan termal kaynaklar1 nedeniyle kis turizmi de
bolgede goriilmektedir. Ayrica Aydin Miizesi, Yoriik Ali Efe Etnografya Miizesi, Afrodisias



Miizesi ve Karacasu Etnografya Miizesi Kiiltlir ve Turizm Bakanligi’na bagli olarak hizmet
verirken; Cine Kuva-i Milliye Miizesi, Cine Aricilik Miizesi, Nazilli Etnografya ve Kusadasi
Zeytin ve Zeytincilik Miizesi Adnan Menderes Universitesi ve belediyelere bagli olarak hizmet
vermektedir.

Tablo 11 Aydin Ili, Antik Kentleri

. . ANTIK .
ANTIK KENT iLCE KI;IENT iLCE
APHROSIAS KARACASU  ALINDA  KARPUZLU
ALABANDA CINE ANAINA KUSADASI
MAGNASIA GERMENCIK  MILETOS DiDIM
DYDIMA/APOLLON DIDIM PRIENE SOKE
AMYZON KOCARLI ~ APOLLONIS SULTANHISAR
MASTAURA NAZILLI NYSA SULTANHISAR
GORDION KARACASU NEOPOLIS  KUSADASI

AKHARAKA SULTANHISAR HARPASA NAZILLI
ORTHOSIA YENIPAZAR  TRAILLES EFELER

MAINDROS EFELER GERGA CINE
Kaynak: ATB,2018

“Germencik il¢esinde Bozkdy Mahallesinde 128 oda kapasiteli bir termal otel, ilge
merkezinde 11 oda ve 18 yatak kapasiteli 6gretmenevi, Glimiiskoy Mahallesi sinirlarinda 51
oda ve 75 yatak kapasiteli termal otel, Ortaklar Mahallesinde 33 oda ve 66 yatak kapasiteli bir
tesis bulunmaktadir.” (ABB, 2022).

3.1.4.5. Maden

Germencik ilgesi, Aydin ilinin batisinda, Biiyiik Menderes graben sistemi igerisinde yer
almakta olup, jeolojik yapis1 bakimmdan &nemli dogal kaynak potansiyeline sahiptir. Ilge
sinirlari, Ozellikle jeotermal kaynak zenginligi ile 6ne cikmakta, bunun yani sira ¢esitli
endiistriyel hammadde yataklarina da ev sahipligi yapmaktadir.

Ilcede ¢ikarilan veya potansiyeli bilinen baslica endiistriyel hammaddeler mermer,
kuvars kumu, feldispat ve kiregtagidir. Bu hammaddeler genellikle insaat sektorii, seramik ve
cam sanayisinde kullanilmaktadir. Germencik ve ¢evresinde kiiciik 6lgekli tag ocaklar: faaliyet
gostermekte, bu ocaklar yerel ihtiyaglarin yani sira bolgesel piyasalara da {iriin saglamaktadir.

Maden potansiyeli agisindan ilgede metalik maden yataklarina dair genis 6lgekli isletme
faaliyetleri bulunmamaktadir. Ancak, Aydin genelinde oldugu gibi, Germencik’te de aliivyon
kokenli yap1 malzemeleri (kum, ¢akil) ¢ikarimi yapilmaktadir.



3.1.4.6. Enerji Kaynaklari

Germencik il¢esi, Aydin ilinin batisinda, Biiyiikk Menderes graben sistemi {lizerinde yer
almakta olup, enerji kaynaklar1 agisindan Tiirkiye’nin 6nde gelen jeotermal bolgelerinden
biridir. ilce smirlarinda, yiiksek sicaklikta (140-230°C araliginda) jeotermal akiskan
potansiyeline sahip ¢ok sayida kaynak bulunmakta ve bu kaynaklar hem elektrik iiretimi hem
de sera 1sitma, termal turizm gibi alanlarda degerlendirilmektedir. Germencik-Omerbeyli,
Gumiiskdy ve Reiskdy sahalar Tiirkiye’nin en yiiksek kapasiteye sahip jeotermal enerji alanlar1
arasindadir. Tlgede faaliyet gdsteren jeotermal enerji santralleri (JES), iilke genelinde kurulu
jeotermal kapasitenin onemli bir boliimiinii olusturmakta olup, yillik tiretim miktar1 ile bolge
ekonomisine énemli katki saglamaktadir.

Glines enerjisi potansiyeli agisindan da Germencik, Ege Bolgesi’nin genel
ortalamalarina sahip olup, yillik ortalama gilineslenme siiresi yaklasik 2.800 saat ve yillik
ortalama glines radyasyonu 4,2 kWh/m?-giin diizeyindedir. Bu degerler, 6zellikle kii¢iik dlgekli
cat1 Uistli giines enerjisi sistemleri i¢in elverisli kosullar sunmaktadir. Riizgér enerjisi potansiyeli
ise kiyr bolgelerine kiyasla daha smirlidir. Ancak, yiliksek kotlu kesimlerde yapilacak
Olciimlerle kiiclik Olgekli riizgar tiirbinlerinin yerel enerji ihtiyacina katki saglayabilecegi
ongoriilmektedir. ilgede enerji iiretimi agirlikli olarak jeotermal kaynaklara dayansa da,
tarimsal faaliyetlerden elde edilen bitkisel atiklar (zeytin posasi, pamuk sap1 vb.) ve hayvansal
atiklarin biyogaz tiretiminde degerlendirilmesi yoniinde potansiyel bulunmaktadir.

3.1.4.7. Ekonomi Politikalari

Sanayi ve Teknoloji Bakanligi, Kalkinma Ajanslart Genel Midiirliigii tarafindan 2017
yilinda yayimlanan “[llerin ve Bélgelerin Sosyo-Ekonomik Gelismislik Siralamas1 Arastirmasi
(SEGE-2017)” kapsaminda, bdlgelerin gelismislik diizeyleri ve egilimlerini tespit etmek
amaciyla 8 ana baglik ve alt boyutlarda kullanilan 52 degisken belirlenmistir. Bu degiskenler;
demografi, istihdam, egitim, saglik, rekabet¢ci ve yenilik¢i kapasite, mali gostergeler,
erisilebilirlik ve yasam kalitesi kategorilerinden olugsmaktadir.

Degiskenlerin se¢iminde, illerin ekonomik ve sosyal gelismislik diizeyinin dogru
bigimde Olgiilmesi, bireysel refah iizerindeki etkiler, verilerin siirekliligi ve istatistiksel
anlamlilik dikkate alinmistir. Arastirma sonucunda iller, gelismislik diizeyine gore 6 kademede
siniflandirilmistir. Buna gore, birinci kademede 9 il, ikinci kademede 15 il, {igiincii kademede
13 il, dordiincii kademede 14 il, besinci kademede 14 il ve altinc1 kademede 16 il yer almistir.
SEGE-2017 verilerine gére Aydin ili, 81 il icerisinde 23. sirada yer almakta olup, 3. kademe
gelismisglik grubunda bulunmaktadir. Miilga Kalkinma Bakanligi tarafindan belirlenen 6
kademeli yeni tesvik sistemi kapsaminda da Aydin ili 3. bolge tesviklerinden yararlanmaktadir.

Germencik ilgesinin sosyo-ekonomik gelisiminde, Aydin’in tarimsal iiretim giici,
turizm potansiyeli ve karayolu-demiryolu erisim olanaklar1 dnemli rol oynamaktadir. Ilge, tarim
ve tarima dayali sanayi alaninda one ¢ikmakta; 6zellikle zeytin, incir ve pamuk iiretimi ile
markalagmis bir kimlik tagimaktadir. Germencik’te ayrica jeotermal enerji kaynaklari, tarimsal
sulama, seracilik ve yenilenebilir enerji yatirimlara katki saglamaktadir.



Aydin’in ve dolayisiyla Germencik’in ekonomik gelismesinde etkili olan faktorler
arasinda; elverigli tarim arazilerinin bollugu, tarimsal {irin g¢esitliligi, nitelikli isgiicti
potansiyeli, Izmir ve Kusadas1 gibi turizm merkezlerine yakinlik, ulasim aglarina entegrasyon
ve jeotermal kaynak zenginligi yer almaktadir. Ayrica, tarimsal kooperatiflesme ve tiriin isleme
tesislerinin yayginlagsmasi, ilge ekonomisini destekleyen dnemli unsurlardandir.

Gelisimin oniindeki baslica kisitlar arasinda, sanayi ¢esitliliginin sinirli olmasi, yiliksek
katma degerli iiretim eksikligi, girisimcilik kiiltiiriiniin istenilen diizeyde olmamasi ve
yatirnmcilarin finansman erisimindeki zorluklar sayilabilir. Buna ragmen, Germencik’in
ozellikle tarimsal sanayi ve yenilenebilir enerji sektorlerinde gelisme potansiyeli yiiksektir.
Ilgede gelecekte gelismesi beklenen sektorler arasinda tarima dayali sanayi, gida isleme,
paketleme ve depolama, yenilenebilir enerji yatirimlar1 (jeotermal, giines) ile tarimsal turizm
ve karsal turizm 6ne ¢ikmaktadir.

3.1.5. Planlama Alan1 Mevcut Kullanim Durumu
3.1.5.1. Sosyal ve Teknik Altyap1 Alanlar

Ilce merkezinde faal durumda bulunan Milli Egitim Bakanligi’na bagli anaokulu tesisi
Cocuklar Giilsiin Diye Anaokulu ’dur. Milli Egitim Bakanligi’na bagli ilkokul tesisleri sirasiyla;
Hidirbeyli Ilkokulu, Hiirriyet Ilkokulu, Yedieyliil Ilkokulu, Sehit Cafer Ilkokulu’dur. Milli
Egitim Bakanligi’na bagl ortaokul tesisleri sirasiyla; Sehit Cafer Ortaokulu, Himmet Condur
Cumbhutiyet Ortaokulu, Gazi Mustafa Kemal Ortaokulu’dur. Milli Egitim Bakanligi’na bagh
liseler sirastyla; Germencik Anadolu, Germencik Cok Programli Anadolu lisesidir. Ayni
zamanda ilgede Germencik Halk Egitim Merkezi, Sabanc1 Ogretmen evi ve Aksam Sanatokulu
ile Mesleki Egitim Merkezi yer almaktadir. Ayrica ilgede Ozel Egitim ve Rehabilitasyon
Merkezi, Siiriicii Kursu ve Ozel Egitim Kurslar1 bulunmaktadir.

Ilcede 1 adet anaokulu tesisi bulunup yaya erisim mesafesi acisindan (500m yarigap)
degerlendirildiginde ilce merkezinin tamamina gore yetersiz oldugu ortaya ¢ikmaktadir. ilcede
7 adet ilkokul tesisi bulunup erisim mesafeleri gelisme konut alanlariin kullanima agilmasi ile
yetersiz olacaktir. Anaokulu ve ilkokul alaninin yaya erisim mesafeleri kapsaminda yetersiz
sayllmasimin yani sira Germencik merkezde yer alan 3 lise alaninin yaya erisim mesafesi
acisindan mevzuata uygun oldugu ve yeterli sayildig1 ortaya ¢ikmistir.

Ilce merkezinde saglik tesislerinden Germencik Ilge Devlet Hastanesi yer almaktadir. ilge
merkezinde 1 No’lu ve 2 No’lu olmak iizere iki adet Aile Saglik Merkezleri bulunmaktadir.

Ilce merkezinin kuzeyi ve giineyinde (gelisme konut alanlar1 ve ilge merkezinin batisinda)
dini tesislerin yaya erisim mesafesi acisindan yetersiz oldugu tespit edilmistir.

Germencik ilge merkezinde yer alan Germencik Belediye Parki, Kent Meydan1 ve 19
Mayis Genglik Parki ilgede yer alan énemli yesil alanlardandir. Ilgede yesil alanlar homojen
dagilmamakta aym1 zamanda merkeze yaklastikca sayica ve alansal biiyiiklik olarak
azalmaktadir. Park alan1 Hidirbeyli Mahallesinde yaya erisim mesafesi agisindan yetersiz olup,
cocuk bahgesi ve oyun alanlari ilge merkezi genelinde yaya erisim mesafesini saglamamaktadir
(Sekil 19).
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Sekil 19 Ac¢ik ve Yesil Alanlar Ervisim Mesafesi Analizi
Kaynak: Biiro Calismalari- Germencik Nazim Imar Planmi, 2022

Germencik Ilge Merkezinde imar planma islenmis olan 5 adet sosyal tesis alani
bulunmakta ve bu 5 adet tesisin erisim mesafeleri mevzuat kapsaminda incelendiginde bu
tesislerin iicliniin Hidirbeyli mahallesinde yer almasi nedeniyle ilge geneline bakildiginda
yetersiz oldugu ortaya ¢ikmaktadir (Sekil 20).

SOSYO-KULTUREL ALANLAR ERISIM MESAFESI ANALIZI i
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Sekil 20 Sosyo-Kiiltiirel Alanlar Evisim Mesafesi
Kaynak: Biiro Calismalari- Germencik Nazim Imar Plani, 2022

Belediye Hizmet Alanlar ilgede kent merkezinde ve ¢eperlerinde bulunmaktadir. Diger
resmi kurum alanlar1 Aydin — Germencik Karayolunun giineyinde ilge merkezi girisinde
bulunan Ilge Jandarma Komutanlhigi ve Ilge Emniyet Miidiirliigli, Kaymakamlik, Ilge Tarim
kooperatifleridir. Ayrica ilge merkezinin dogusunda Aydin Germencik Yamantiirk Meslek
Yiiksekokulu bulunmaktadir (Sekil 21).



EGITIM ALANLARI ERISIM MESAFESI ANALIZI -

PEEDID B> ‘

S5
%
VILDIZGRUP

Sekil 21 Egitim Alanlart Evisim Mesafesi Analizi
Kaynak: Biiro Calismalari- Germencik Nazim Imar Plani, 2022

Germencik Ilce Merkezinde imar planina islenmis olan 2 adet saglik tesis alani
bulunmakta ve bu 2 adet tesisin erisim mesafeleri mevzuat kapsaminda incelendiginde bu
tesislerin merkezde yer almasi nedeniyle ilce geneline bakildiginda yetersiz oldugu ortaya
cikmaktadir (Sekil 22).
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Sekil 22 Saglik Alanlart Evisim Mesafesi Analizi
Kaynak: Biiro Calismalari- Germencik Nazim Imar Plani, 2022

Germencik Ilce Merkezinde imar planina islenmis olan 7 adet ibadet tesis alani
bulunmakta ve bu 7 adet tesisin erisim mesafeleri mevzuat kapsaminda incelendiginde bu
tesislerin ilge geneline bakildiginda yetersiz oldugu ortaya ¢ikmaktadir (Sekil 23).
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Sekil 23 Ibadet Alanlar: Erisim Mesafesi Analizi
Kaynak: Biiro Calismalari- Germencik Nazim Imar Plani, 2022

Germencik Ilge Merkezinde imar planina islenmis olan otopark alanlari analizi
yapilmistir. Yogunlagma kent merkezinin batisinda bulunmaktadir. (Sekil 24).

OTOPARK ANALIZI ‘ e

Sekil 24 Otopark Saghk Alanlar: Analizi
Kaynak: Biiro Calismalari- Germencik Nazim Imar Plani, 2022



3.1.5.2. Teknik Altyap1 Alanlar1

Aydm ilinde igme ve kullanma suyu ¢ogunlukla su kuyularindan saglanmakla birlikte
Ikizdere Baraji’ndan (9.864.006 m3 /y1l) su temini saglanmaktadir. Aydin’da i¢cme ve kullanma
suyu sebekesi sebekelerinden temin edilen su miktarinin %84’ kuyu, %10’u baraj, %6’s1
akarsulardan saglanmaktadir. Bahsi gegen su kuyularinin adedi 328, Germencik ilgesinde su
kuyusu adedi ise 7°dir. Ayrica Germencik sinirlarinda toplam 50 adet su deposu bulunmaktadir.
Il genelinde 65 adet igme suyu aritma tesis tablosu var iken Germencik ilgesinde 3 adet ime
suyu aritma tesisi bulunmaktadir. Germencik il¢esindeki aritma tesislerinden Uzunkum
Mabhallesinde arsenik, Camkdy Mahallesinde demir-mangan ve Meseli’de demir-mangan-
amonyum paket aritmasi yapilmaktadir. (Tablo 12).

Tablo 12 Aydin Ili Ieme Suyu Aritma Tesisleri Tablosu

ARITMA
TESIS SAYISI
KOCARLI 16
SOKE
CINE
KARPUZLU
YENIPAZAR
NAZILLI
EFELER
INCIRLIOVA
GERMENCIK
BOZDOGAN
SULTANHISAR

Kaynak: ABB,2022
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Germencik ilgesindeki sulama projeleri; Oyuk Baraj1 ve Ortaklar Ovasi Sulamasi Projesi
(2309 Ha), Germencik Omer Beyli Gélet’i Sulamasi1 (73 Ha)’dir. Isletmede olan Hidirbeyli
Golet’i (273 Ha) olarak karsimiza ¢ikmaktadir. “2018 yili verilerine gére Germencik’te basingli
sulama tipi olan yagmurlama sistemini 18 isletme 335 Da’lik alanda kullanirken, damla sulama
sistemini 62 isletme 800 Da’lik alanda yapmaktadir.” (ABB, 2022).

Aydin’da kanalizasyon sebekesi hizmeti alan 1.097.746 kisi bulunmaktadir. Aydi
niifusunun %89 una kanalizasyon hizmeti verilmektedir (TUIK Cografi Istatistik Portal1, 2023)
Elde edilen verilere gére Germencik il¢esinin kanalizasyon kullaniminin niifusa oran % 71 ile
il Aydin il ortalamalarinin altinda oldugu goriilmektedir (Tablo 13).


https://aydinataturkdh.saglik.gov.tr/

Tablo 13 Aydin Ili Kanalizasyon Kullanimi ve Niifus Iligkisi

KANALIZASYON KANALIZASYON

iLCE KULLANIMININ iLCE KULLANIMININ

NUFUSA ORANI NUFUSA ORANI
BOZDOGAN 37.1 KOCARLI 33.71
BUHARKENT 58.62 KOSK 44.51
CINE 47.22 KUSADASI 95.58
DIDIM 95.2 KUYUCAK 65.97
EFELER 91.7 NAZILLI 87.74
GERMENCIK 71.81 SOKE 91.21
INCIRLIOVA 78.52 SULTANHISAR 73.2
KARACASU 47.7 YENIPAZAR 51.6

KARPUZLU 18.11

Kaynak: ABB,2019

Germencik Ortaklar Organize Sanayi Bolgesi’nde bulunan atik su aritma tesisinde 2000 m?/
giin atik su aritilarak Naipli Cayina desarj edilmektedir. Ilce merkezinde aritilan atik su 5.000
m?/ giindiir. Aritilan atik sular DSI kanalina desarj edilmektedir.

Germencik ilgesi Aydin Izmir Karayolu ve Izmir- Denizli Karayolu akslar1 arasinda yer
almanin yan1 sira Demiryolu Hatti ilge merkezinden gegmektedir. Bu agidan ulagim altyapisi
giiclii sayilmaktadir.

3.1.5.3. Arazi Kullanim

Germencik ilge smirlariin yaklasik % 56’s1 zeytinlik, %31 dikili tarim arazileri, %17
ise diger tarim arazileri, %4 liikk kismi makilik ve fundalik, % 14’1 ise orman alanlarindan
olugsmaktadir. Kirsal ve kentsel yerlesme alanlarinin ilge sinirindaki kullanimlardaki orani
yaklasik %4 ’tiir. Yerlesme alanlar1 disinda ilgede ticaret, sanayi, park, sosyo kiiltiirel tesisiler,
enerji liretim tesisiler ve belediye hizmet alanlar1 ilge genelinde bulunmaktadir.

Yerlesim yerlerinin sekillenmesinde 6nceki boliimlerde bahsi gecen 6nemli ulagim akslari
(Karayolu-Demiryolu), imar plani kararlari, Germencik il¢esinin verimli tarim topraklar
iizerine kurulmasi nedeniyle tarimsal dokunun korunmasi etkili esiklerden olmustur. Verimli
tarim arazilerinin ilge merkezinde de varligim siirdiirmesi, kirsal doku ile kentsel dokunun
birlikteliginin devam etmesine neden olmustur. Beraberinde ilge merkezinde de miistemilat
yapilariin kullaniminin oldukga fazla oldugu, incir ve zeytin bahgeleri yer almaktadir.

Germencik ilgesinde;

Aydin- Izmir Karayolu, yol boyu ticaret gelisimi demiryolunun kars1 tarafinda Aydin
istikametinde,

Bat1 girigsinde biiyiik alanli sanayi alanlar1 (Taris’e ait depolar ve zeytinyagi fabrikasi,
tugla fabrikas: gibi tesisler),

flge merkezi ¢ikisinda kiiciik alan kullanimi bulunan sanayi siteleri,

Aydin-Izmir Karayolu iizerinde resmi kurum alanlari (Kaymakamlik, jandarma mal
miidiirligii) konumlanmugtir.

Kent merkezindeki dokuya bakildiginda; zemin kat kullanimlarinda ticaret iist katlar
konut olarak kullanilan yapilara rastlaniimaktadir.



[lge merkezinde konut kullaniminin daha agirliklidir. Fakat yerlesim yerinin giineyindeki
sanayi ve ticaret kullanimlar1 bulunmaktadir ve bu alanlar say1 ve biiylikliik agisindan fazladir.
Ilce merkezinde yer alan TEDAS tesisleri de biiyiik alan kaplayan alanlar arasinda yer
almaktadir. Bunun yaninda son yillarda yapilan jeotermal enerji iiretim tesisleri en ¢ok bu
bolgede yer segmislerdir.

Hidirbeyli Mabhallesi, Germencik ilge merkezi ile hem imar plant hem de mevcut
yapilagsmalar agisindan birlesmis durumdadir. Hidirbeyli Mahallesi yerlesim merkezi kirsal
karakterdeki 6zelligini korumakta iken gelisme konut alanlarinda bu 6zelligini kaybetmistir.

Ilce genelinde konut dokusu igerisinde tarimsal iiriinlerin depolandig1 tesisler yer
almaktadir. Germencik Ilce Merkezindeki Yapilarin Kullanimlarina Gére Dagilimi (Tablo 14).

Tablo 14 Mevcut Arazi Kullanim Tablosu

N KULLANIM
KULLANIM TURU ADET TORD ADET
AKARYAKIT 7 KONUT 5066
ASKERI YAPI 1 KUCUK SANAYI 196
DEPO 32 MUSTEMILAT 11098
DEPO+ KONUT 12 RESMIi KURUM 34
SOSYAL TESIS 2 SAGLIK TESISi 4
CEMIl 9 SANAYI TESISI 68
EGITIM TESISLERI 11 SERA 58
GAR 6 SPOR TESISI 7
HARABE 135 TICARET 138
INSAAT 42 TICARET+KONUT 187
JES 9 TRAFO 31
TOPLAM 17154

Kaynak: ABB,2022
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Sekil 25 Arazi Kullanim Analizi
Kaynak: Biiro Calismalari- Germencik Nazim Imar Plani, 2022



Ilce merkezinde bulunan yapilarm 11098 adet ile yaklasik %64 iiniin miistemilat
yapilarindan olustugu, 5006 adet ile yaklasik %30’unun konut yapilarindan, kalan yaklasik
%6’ lik kisminin ise sanayi, ticaret, ticaret konut gibi karma yapilardan, depo ve sosyal donati
tesislerinden olustugu tespit edilmistir. Ilge merkezinde 135 adet harabe yap1 ve 42 ingaat
halinde yap1 bulunmaktadir (ABB,2022).
3.1.5.4. Miilkiyet Durumu, Arazi Sahipliligi ve imar Uygulamalari

Germencik Ilge merkezinde miilkiyet durumu ve arazi sahipligi bakimindan
tasinmazlarin biliylik bir kismu 6zel miilkiyet olup Maliye Hazinesi, Aydin Biiyiiksehir
Belediyesi ve Germencik Belediyesi’ne ait kamu miilkiyetinde olan tasinmazlar da
bulunmaktadir. kamu miilkiyetindeki arazilerin % 49’unun Germencik Belediyesi’ne ait
oldugu ve belediyenin bu alanlarda tam miilkiyete sahip oldugu, % 29’unun tam miilk sahipligi
ile Maliye Hazinesine ait oldugu, Aydin Biiyliksehir Belediyesinin 22 adet tasinmazla
Germencik’te bulunan kamu arazilerinin % 6 sina sahip oldugu goriilmektedir (Tablo 15; Harita
26).

Maliye hazinesine ait tasinmazlarin karayolu kenarinda yogunlastigi ve bu yollarin
kamulastirilmast  sonucu miilkiyetine gectigi anlasilmakta iken Aydin Biiyiiksehir
Belediyesi’nin miilkiyetlerinin mezarlik alanlar1 ve ASKI altyap: tesislerinde bulundugu
goriilmektedir. TEDAS’a ait elektrik dagitim hatlar1 {lizerinde irtifak haklar1 miilkiyetlere
islenmistir. Ozel miilkiyette parselasyonu tamamlanmis olan ilge merkezi ve cevresindeki
tasinmazlarda parsel biiyiikliiklerinin 100 m? ve altinda oldugu goriilmektedir (ABB,2022).

Tablo 15 Germencik Kamu Miilkiyetindeki Tasinmazlar

KURUM ADET ALAN (m2) O(;R/A)N
0
AYDIN BUYUSEHIR BELEDIYESI 22 32.839 6
GERMENCIK BELEDIYESI (TAM) 226 254.639 49
MALIYE HAZINESI (TAM) 49 150.219 29
GERMENCIK BELEDIYESI
- : 49 44,
(HISSELI) 4.888 ?
MALIYE HAZINESI (HISSELI) 4 34.245 7
TOPLAM 350 516.83 100

Kaynak: Germencik Belediyesi, 2023
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Sekil 26 Arazi Sahipligi Analizi
Kaynak: Biiro Calismalari- Germencik Belediyesi Verileri- Germencik Nazim Imar Plani,
2022

Planlamaya konu edilecek 516 ha igerisinde 238 ha alan i¢in imar uygulamasi
yapilmistir. Bu uygulamalarin ¢ogunlugu yerlesik alan1 kapsamaktadir. 3194 Sayili Imar
Kanunun 15. ve 16. maddelerine istinaden tevhid, ifraz gibi arsa ve arazi diizenlemeleri sonucu
olusan parseller daha yogun goriilmektedir. Uygulama etaplarinin daha c¢ok ada bazinda
tanimlandigi, DOP-KOP dengesinin gozetilmedigi, biiyiik alan kapsayan donati alanlarinin
uygulama disinda birakildigi goriilmektedir (ABB, 2022), (Tablo 16).

Tablo 16 Germencik Imar Uygulamasi Yapilan Alanlar

KURUM ALAN (ha)
Germencik Analiz Alani 1089
Planlamaya Esas Alan 516
Imar Uygulamasi Yapilmis Alan 238
Imar Uygulamasi Yapilmayan Alan 278

Kaynak: Germencik Belediyesi,2023

3.1.5.5. Yapi1 Cinsleri, Nitelikleri ve Kat Adetleri

Germencik il¢ge merkezinde yapilan yapi sistemleri analizine gdre miistemilat ve
sundurma olarak kullanilan binalar ayr1 tutulmak iizere toplam 5572 adet yapmin yaklagik
%?22’sinin betonarme % 78’inin yigma yap1 sistemi ile yapildig1 tespit edilmistir. Yigma
yapilarin ¢ogunlugunu tek katli yapilar olusturmaktadir. Ilge merkezinin giineyinde ve kuzey
batisinda yogunlasan yigma yapilarda sundurma kullanimlar1 da daha fazladir (Grafik 4; Sekil
27).
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Grafik 4 Germencik Yap1 Cinsi
Kaynak: ABB,2022

YAPI CINSI ANALIZI ‘ E

FILDIZGRUP
PLANLAMA

Sekil 27 Yapi Cinsi Analizi
Kaynak: Biiro Calismalari- Germencik Nazim Imar Plani, 2022

Yapilarin nitelikleri incelendiginde % 84 iiniin orta kalitede binalardan olustugu, % 12,5
inin kotii durumda oldugu ve % 3,5’inin ise iyi durumda oldugu gozlemlenmektedir. Iyi
durumda olan yapilarin gelisme konut alanlarinda yapilan yeni yapilart olusturdugu
goriilmektedir (Grafik 5; Sekil 28).
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Grafik 5 Germencik Ilce Merkezi Yapi Niteligi Dagilimi
Kaynak: ABB,2022
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Sekil 28 Yapi Niteligi Analizi
Kaynak: Biiro Calismalari- Germencik Nazim Imar Plani, 2022

[lge merkezinde kat adetlerinin 1- 5 kat arasinda degistigi goriilmektedir. 1 katl yapilar
3385 ile toplam yapilarin %60°1n1 olusturmaktadir. Ilce merkezinin dogusu, giineyi ve kuzey
batisinda yogunlagmaktadir. 2 katli yapilar 1210 adet ile toplam yapilarin %21’ini, 3 kath
yapilar 557 adet ile toplam yapilarin % 10 unu, 4 kath yapilar 242adetile toplam yapilarin



%4 1inli olusturmaktadir. 5 kath 152, 6 katl1 39 ve 7 katli 12 yap1 bulunmaktadir. 49 adet ingaat
halinde olan yap1 tespit edilmistir (Sekil 29).

KAT ADEDI ANALIZI =

GOSTERIM
GALSMA ALAN SINIRI

I T vaeLR
2K [

4 KATU YAPRAR
5 KATLI YARILAR

SKATU YAPILAR
T KATLI YARILAR
INSAAT HAUNDE

Sekil 29 Kat Adedi Analizi
Kaynak: Biiro Calismalari- Germencik Nazim Imar Plani, 2022

Ilce merkezi genelinde yatay bir yapilasma diizeni goriilmektedir. Cok katl1 yap1 yapma
egilimi ve/veya baskis1 bulunmamaktadir. Ilge merkezi merkez dokusunda kat adetleri imar
plan1 kosullarina da bagl olarak yiikselme egilimindedir. He ne kadar kat adetleri ile ilgili bir
plan bitiinliigii bulunmasa da kent siluetini bozucu nitelikte ¢ok katli yapilara
rastlanilmamaktadir. Ayni ada igerisinde farkli katlarda yapilasma kosullar1 olan alanlarda kent

siliietinin bozmaktadir.
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3.2.1. Ulasim Ag1

16.06.2022 tarih 198 sayil1 Aydin Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nce onaylanan 1/5000
Olgekli Nazim Imar Plan1 Revizyonu ve Ilavesi ile yiiriirliikte olan ana ulasim ag1 1/1000 &lgekli
uygulama imar plani revizyonunda korunmustur (Sekil 30).

5000-1000 YOL AGLARI KARSILASTIRILMASI .Jr

GOSTERIM

GAUSMA ALAN SINIRI
— 5000 YOL AGI

1000 YOL AL

PLANLAMA

Sekil 30 5000-1000 Ulasim Ag1 Karsilagtirmasi
Kaynak: Biiro Calismalari- Germencik Nazim Imar Plani, 2022

3.3.1. Niifus Projeksiyonlar1
Aydin 1li, Germencik Ilgesi Kent Merkezi ve Cevresi (Hidirbeyli Mahallesi) 1/1000
olgekli Uygulama imar Plani Revizyonunda 2045 yili hedef yili kabul edilmistir.

Yiiriirliikte bulunan 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam1 Revizyonu ve Ilavesi Plan
Aciklama Raporu 66. Sayfada “Nazim imar plani ¢alismasinda Germencik kent merkezinde
mevcut uygulama imar planlarma ait smirlar asilmamistir. Ilkesel olarak uygulama imar
planinda saglanmig imar haklarinda herhangi bir artisa gidilmeyerek mevcut plan kapasitesi
korunmustur”. 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan1 Revizyonunda, yiiriirliikte bulunan plan ve
1/5000 blgekli Nazim Imar Plani iizerinden niifus kapasitesi belirlenmistir (Tablo 17).



Tablo 17 Germencik Mevcut Uygulama Imar Plani Kapasitesi (Niifiis)

GERMENCIK MEVCUT PLAN KAPASITESI (NUFUS)
DAIRE |HANE

KULLANIM ALAN |EMSAL |B HALKI NUFUS
AYRIK 2 KAT KONUT |470453 |0.80 150 3.12 7828
AYRIK 2 KAT KONUT |349380 |0.60 150 3.12 4360
AYRIK 3 KAT KONUT |[8102 |0.60 150 3.12 101
AYRIK 3 KAT KONUT |27102 {0.90 150 3.12 507
AYRIK 3 KAT KONUT 337895 (1.20 150 3.12 8434
AYRIK 4 KAT KONUT |156863 |1.60 150 3.12 5220
AYRIK 5 KAT KONUT |134811 |2.00 150 3.12 5608
BITISIK 2 KAT KONUT |282340 | 1.60 150 3.12 9396
BITISIK 3 KAT KONUT |227774 |2.40 150 3.12 11370
BITISIK 4 KAT KONUT |51261 |3.20 150 3.12 3412
BITISIK 5 KAT KONUT |3790 |4.00 150 3.12 315
BLOK 5 KAT KONUT |112770 |2.00 150 3.12 4691
BLOK 4 KAT KONUT |13218 |1.60 150 3.12 440
SERBEST 5
KAT KONUT 2795 |4.00 150 3.12 233
SERBEST 2
KAT KONUT 72407 | 1.60 150 3.12 2410
SERBEST 3
KAT KONUT 7205 |2.40 150 3.12 360
TICK _AYRIK 2 KAT 9154  |0.40 150 3.12 76
TICK _AYRIK 4 KAT 2672 |1.20 150 3.12 67
TICK _AYRIK 5 KAT 21357 |1.60 150 3.12 711
TICK BITISIK 2 KAT |14615 |0.80 150 3.12 243
TICK_SERBEST 2 KAT [7295 [0.80 150 3.12 121
TICK BITISIK 3 KAT |56073 |1.60 150 3.12 1866
TICK BITISIK 4 KAT  [43299 [2.40 150 3.12 2161
TICK BITISIK 5 KAT |119372 |3.20 150 3.12 7945
TICK BITISIK 6 KAT  |12292 [4.00 150 3.12 1023

TOPLAM NUFUS=| 78900

Kaynak: Biiro Calismalart

6360 sayili kanun kapsaminda Aydin ili Biiyiiksehir Belediyesi statiisiine ge¢mistir. Aydin
Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan hazirlanan 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani revizyonu c¢aligmalari
sirasinda mevcut plan kapasitesi 1/1000 6lgekli raster uygulama imar planlari iizerinden hesaplanmig
olup, Germencik Belediyesi Meclis Kararlar1 ile Biiyiiksehir Belediyesi statiisiine ge¢meden Once
yapilan plan degisiklikleri bu kapasite niifusuna arsivlerinde bulunmadigi i¢in dahil edilmemistir. Bu
planlar {izerinden yapilan hesaplamalar sonucunda 1/5000 O&lgekli nazim imar plani revizyonu
kapsaminda 1/1000 6lgekli uygulama imar plani kapasitesi her ne kadar 64.000 kisi olarak hesaplanmis
olsa da Germencik Belediyesi tarafindan alinan ge¢mis tarihli Belediye Meclis Kararlar1 kapsaminda
planlama caligmalarina esas olarak verilen mevcut imar plani kapasitesinin 78.900 kisiye ciktig1 tespit
edilmistir. Ancak 1/1000 6lgekli uygulama imar plani revizyonunda 78.900 kisi degil 1/5000 dl¢ekli
nazim imar plani revizyonu ile belirlenen niifus kapasitesi kabul edilmistir.
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3.3.2. Mekansal Projeksiyonlar

Yiiriirlikte bulunan 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani Revizyonu ve Ilavesi Plan
Agiklama Raporu sayfa 59’da yer alan “Germencik ilgesi meri imar plani ve plan kararlari,
uygulanmasi yoniinden incelendiginde, toplam yaklasik 525 ha’lik planli alandan, 352,4 ha
biiytikliigiindeki tapuya tescilli miilkiyetlerin yaklasik 193,3 ha’lik alanin yani %54,9’luk
kisminin gergeklestigi, yaklasik %45,1’ini olusturan 159,1 ha biiyiikliigiindeki planli alanin ise
gerceklesmedigi goriilmiistiir.” Ag¢iklamasi kapsaminda gergeklesme oraninin %54.9 olmak
iizere ele alindigr tespit edilmistir. Ayn1 zamanda “Onayli imar planina gore fiziksel
gerceklesme oraninin diigilk olmasi, planli olan ancak yapilasmaya geg¢ilmemis alanlarin
mevcut imar haklar1 korunarak, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi standartlari
dogrultusunda, teknik altyapi ve sosyal donati alanlar1 yeniden diizenlenerek iyilestirilmistir.”
climlesi dogrultusunda sosyal ve teknik altyapi alanlarinin ve biiyiikliiklerinin ger¢eklesme
orani ile belirlendigi tespit edilmistir.

Yiiriirliikte bulunan Mevcut Uygulama Imar Plani ile 1/5000 Olgekli Nazim imar Plam
Revizyonu ve Ilavesinde yer alan sosyal ve teknik altyap1 alanlar1 parselasyon durumu da
dikkate alinarak 6neri revizyon plana islenmistir. Mesk{in dokuda parselasyonunu tamamlanmis
alanlarda niifusa gore donati alan1 ayrilmaya calisildiginda kamulastirma maliyeti ¢ikmaktadir.
Bu durumun 6niine gegmek amaciyla meskiin doku igerindeki uygulama gormeyen alanlara
icerisinde de donat1 alanlar1 ayrilmistir. Ayn1 zamanda gelisme konut alanlarinda uygulamasini
tamamlamis alanlar tekrar DOP’a dahil edilmemistir (Sekil 31; Sekil 32).

Sekil 31 Uygulama Gormeyen Meskiin Dokuda Donati Alanlart
Kaynak: Biiro Calismalart
Planlama alaninda geligsme konut alanlarinda ise Diizenleme Ortaklik Pay1 oraninin %45
tizerinde olmasi nedeniyle donati alanlar1 dagilimi ve alan biiyiikliikleri, DOP oraninin %50’yi
geemeyecegi sekilde belirlenmistir.
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Sekil 32 DOP Oranlart
Kaynak: Biiro Calismalari

3.3.3. Meri Imar Plan1 Gerg¢eklesme Durumu

Yiiriirliikte bulunan 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plami Revizyonu ve ilavesi Plan
Aciklama Raporu sayfa 59’da yer alan “Germencik il¢esi meri imar plani ve plan kararlari,
uygulanmasi yoniinden incelendiginde, toplam yaklasik 525 ha’lik planli alandan, 352,4 ha
biiytikliigiindeki tapuya tescilli miilkiyetlerin yaklasik 193,3 ha’lik alanin yani %54,9’luk
kisminin gerceklestigi, yaklasik %45,1°ini olusturan 159,1 ha biiyiikliigiindeki planl alanin ise
gergceklesmedigi goriilmiistiir.” Aciklamasi kapsaminda gergeklesme oraninin %54.9 olmak
lizere ele alindid1 tespit edilmistir. 1/1000 lgekli Uygulama Imar Plam Revizyonunda da iist
Olcek planda belirlenen meri imar plani gerceklesme durumu kabul edilmistir.

3.3.4. Cevre Sorunlari
Ilcede gdzlemlenen baslica cevresel sorunlar sunlardir:

1. Jeotermal Santrallerin Etkileri:
Arsenik akis1 ve toprak ¢okmeleri gibi ciddi etkiler gozlemlenmistir.

Tarlalarda catlaklar ve yeralt1 suyu kirlenmesi riski bulunmaktadir.
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2. Yeralt1 Suyu Asir1 Kullanima:

Ova boyunca ruhsatsiz kuyu agimi1 ve kontrolsiiz su ¢gekimi, ¢atlak olusumuna neden olmaktadir.
Yeralt1 suyu beslenemediginde ¢oziilmeler ve toprak alt1 bosluklar ortaya ¢ikmaktadir.

3. Su Kirliligi:

Menderes Havzasi ve kollarinda endiistriyel ve evsel atik sularin dere ve ¢aylara karigmasi,
ciddi kirlenme sorunlarina yol agmaktadir. Organik ve inorganik kirlilik dikkat cekmektedir.

4. Altyapi ve Tarimsal Yap1 Baskisi:

Tarim alanlariin sanayi ve altyapi yatirimlariyla pargalara ayrilmasi, ekosistem iizerindeki
baskiy1 artirtyor. Ozellikle kiigiik sanayi alanlarmin ve jeotermal tesislerin tarima yakimnligi
sorun yaratmakta.

3.3.5. Cevresel Kaynaklar / Cevre Degerleri ve Kentin Cevreye Etkileri
Ilce merkezinde, Istasyon Mahallesi’nde Germencik Belediyesi tarafindan yaptirilan park ve
diigilin salonu kompleksi, sosyal yasamin merkezlerinden biridir

Mesire Alanlari

e Dagyeni Mesire Alani: Belediye tarafindan planlanan ve yakin zamanda hizmete
acilmasi planlanan bu alan, yesil ve dogal bir ortam sunarak sosyal bulusma noktasi
haline gelmesi hedefleniyor.

o Turanlar Mesire Alam: ilge rehberlerinde yer alan diger dogal dinlenme ve sosyal
alanlardan biridir.

Antik Kentler ve Kiiltiirel Degerler
Germencik ilgesinde yer alan iki 6nemli antik kent, hem kiiltiirel hem de ¢evresel deger tastyor:

o Magnesia Antik Kenti: Menderes Nehri tagkin yatagi icinde yer alir ve aliivyon birikimi
nedeniyle zengin doga-tarih dokusu sunar.

e Nysa Antik Kenti: Roma ve Helenistik donemlere ait kalintilarla ¢evre dostu bir doga-
kiiltiir koridoru olusturur. Gymnasium, tiyatro, agora gibi yapilariyla ¢evresel peyzajina
uyum saglar.

3.3.5.1. Sit Alanlar1, Tasinmaz Kiiltiir Varliklar

Germencik ilgesi sinirlari igerisinde; 9 adet arkeolojik sit alani, 1 adet kentsel sit alani, 1 adet
tarihi sit alani, 1 adet arkeolojik ve kentsel sit alan1 olmak iizere toplam 12 adet sit alani
bulunmaktadir.

Germencik ilgesinde ayrica; 1 adet anit ve abide, 9 adet arkeolojik sit alani, 1 adet kentsel sit
alani, 1 adet tarihi sit alani, 1 adet arkeolojik ve kentsel sit alani, 4 adet idari yap1, 12 adet
kiiltiirel yap1, 3 adet askeri yapi, 5 adet endiistriyel ve ticari yapi, 7 adet dinsel yapi, 14 adet
mezarlik, 38 adet sivil mimarlik 6rnegi ve 2 adet kalint1 olmak iizere toplam 99 adet taginmaz
kiiltiir varlig1 mevcuttur.



3.3.5.2. Sulak Alanlar (Germencik)

Sulak alanlar; dogal veya yapay, devamli veya gecici, sular1 durgun veya akintily, tatl, ac1 veya
tuzlu olabilen, denizlerin gel-git hareketlerinin ¢ekilme devresinde alti metreyi ge¢meyen
derinlikleri kapsayan, basta su kuslar1 olmak iizere bir¢ok canl tiirii i¢in yasama alan1 olusturan
ekosistemlerdir.

Germencik ilgesi sinirlarinda biiyiik Olgekli gol veya lagiin bulunmamakla birlikte, ilge
topraklar1 Bilyiik Menderes Nehri ve kollarinin olusturdugu sulak ekosistemler ile
dogrudan iliskilidir. Ilgenin giineybatisinda yer alan Biiyiik Menderes Nehri ve ¢evresindeki
tagkin diizliikleri, mevsimsel olarak su tutan alanlar ile tarimsal sulama kanallari, yerel 6lgekte
sulak alan islevi gormektedir.

« Biiyiik Menderes Taskin Diizliikleri: Ozellikle kis ve ilkbahar aylarinda taskin riski
nedeniyle su tutan bu alanlar, sazlik ve kamig topluluklari ile kus go¢ rotasinda yer alan
durak noktalar1 olusturur.

e Sulama Goletleri ve Kanallari: DSI ve yerel sulama birlikleri tarafindan isletilen
goletler (or. Glimiiskdy Goleti, Bozkdy Goleti) hem tarimsal sulama hem de habitat
destegi acisindan 6nemlidir.

e Yer Alt1 Suyu Beslemeli Bataklik Alanlar: Pamuk, misir ve zeytin tarimi yapilan
bolgelerde taban suyu yiiksekligi nedeniyle olusan mevsimsel bataklik ve nemli alanlar,
amfibi ve sucul bitkiler acisindan 6nem tasir.

3.3.5.3. Cevredeki Etkinligi Olan Sektorel Yatirim ve Kaynaklarin Kente Etkisi

Germencik ilgesi, Aydin ilinin batisinda, tarim ve tarima dayali sanayi faaliyetlerinin
yogun olarak yapildigi, ayni zamanda jeotermal enerji kaynaklari agisindan zengin bir
yerlesimdir. Ilge; verimli Biiyiik Menderes Ovas1 topraklari, zeytin ve incir basta olmak iizere
yiksek katma degerli tarimsal tiriinleri, jeotermal enerji potansiyeli, sanayi tesisleri, turizm
alanlar1 ve giiclii ulasim baglantilar1 ile Aydin ili ekonomisinde 6nemli bir konuma sahiptir.

flgede tarimsal iiretim, ekonominin temel belirleyicisidir. Incir (6zellikle Sarilop tiirii)
iiretimi ve islenmesi ile zeytin ve zeytinyagi iiretimi Germencik’in markalagsmis tarimsal
faaliyetleri arasinda yer almaktadir. Ilgede bulunan tarim isletmeleri, iiriinlerin hem i¢ piyasaya
hem de ihracata sunulmasinda dnemli bir rol oynamaktadir. Ayrica tarima dayali sanayi tesisleri
(incir igleme fabrikalari, zeytinyagi sikim tesisleri, paketleme ve depolama tiniteleri) istthdam
yaratmakta ve ilgcenin ekonomik canliligini desteklemektedir.

Germencik, jeotermal enerji kaynaklar1 bakimmdan Aydin ilinin 6nde gelen
ilgelerinden biridir. Ilge sinirlarinda faaliyet gosteren jeotermal enerji santralleri, hem elektrik
iretimi hem de sera 1sitma faaliyetleri i¢in kullanilmakta olup, yenilenebilir enerji sektoriinde
bolgesel Olgekte onemli bir iiretim merkezi konumundadir. Jeotermal potansiyel, tarimsal
iiretimde modern seracilik uygulamalariin gelismesine de katki saglamaktadir.

Sanayi alaninda ilge, Aydin—Izmir karayolu iizerindeki konumu sayesinde lojistik
avantajlara sahiptir. Ilgede kiigiik dlgekli sanayi siteleri, tarimsal {iriin isleme tesisleri, un ve



yem fabrikalar1 faaliyet gostermektedir. Bunun yan1 sira, Ortaklar Mahallesi ve ¢evresi, hem
ticari hem de sanayi faaliyetleri agisindan gelisim potansiyeline sahiptir.

Turizm sektdrii de Germencik’in ekonomik yapisinda etkili olmaktadir. {lgede yer alan
Mastaura Antik Kenti, Alangiilli Kaplhcalari, Park Aqua Termal Tesisleri ve doga
turizmine elverisli kirsal alanlar, yerli ve yabanci ziyaretcileri cekmektedir. Jeotermal kaplicalar
ve saglik turizmi potansiyeli, ilerleyen yillarda turizm gelirlerinin artmasma katki
saglayabilecek dnemli bir unsurdur.

Egitim alaninda, Germencik’te il¢e halkina hizmet veren ortadgretim kurumlarimin yant
sira Adnan Menderes Universitesi’ne bagh meslek yiiksekokullar1 da bolgesel is giicii
niteligini artrmaktadir. Ozellikle tarim, gida teknolojisi ve turizm alamindaki egitim
programlari, yerel ekonomiye nitelikli insan kaynag1 saglamaktadir.

Bolgedeki yatirim potansiyelini artiran unsurlar arasinda;

Jeotermal enerji yatirnmlar,

Tarima dayal sanayi ve ihracat,

Saghk ve termal turizm,

Ulasim aglarimin (karayolu ve demiryolu) sagladig lojistik kolayhk,

Izmir, Kusadasi, Soke ve Aydin merkez pazarlarina yakinhk
on plana ¢ikmaktadir.

Germencik’in sektorel gelisimi, hem mevcut tarimsal altyapinin giiclendirilmesi hem de sanayi
ve turizm yatirnmlarinin gesitlendirilmesi ile siirdiiriilebilir sekilde biiylime potansiyeline
sahiptir. Ilgenin cografi konumu, dogal kaynaklar1 ve iiretim kapasitesi, Aydin ili ekonomisinde
stratejik bir rol listlenmesini saglamaktadir.

3.3.5.4. Planlama Alaninin Kent I¢indeki Yeri ve Islevi, Planlama Alaniyla Etkilesim

Planlama alani; Aydin ili, Germencik ilce merkezi sinirlari igerisinde yer almaktadir.
Germencik ilgesi; batisinda Izmir ili Tire ve Baymndir ilgeleri, dogusunda Aydin il merkezine
bagli Incirliova ilgesi, giineyinde Soke ve Kogarli ilgeleri, kuzeyinde ise Izmir ili Torbali ve
Selguk ilgeleri ile cevrilidir. Ilgenin kuzeydogusunda Aydm Daglari, giineyinde ise Biiyiik
Menderes Ovast yer almakta olup, tarimsal liretim acisindan elverisli diizliikler ile jeotermal
kaynak potansiyeli dikkat ¢ekmektedir.

Germencik, Aydimn ilinin batisinda, Izmir-Aydin devlet karayolu (D550/E87) ve izmir—
Aydin demiryolu hattr iizerinde stratejik bir ulasim aksi iizerinde konumlanmustir. Ilge, deniz
seviyesinden ortalama 90 metre yiikseklikte olup, toplam yiizél¢iimii yaklasik 440 km?* dir.
Aydin il merkezine yaklasik 25 km, Izmir il merkezine ise 85 km mesafededir.

Yerlesim tarihi agisindan Germencik ve ¢evresi, antik donemden giiniimiize kesintisiz
yerlesime sahne olmustur. Ilge topraklari igerisinde ve yakin gevresinde Magnezia ad
Maeandrum (Magnesia), Tralleis ve Nysa gibi antik kentler yer almakta olup, bu durum
bolgenin tarihsel ve kiiltiirel 6nemini artirmaktadir. Arkeolojik veriler, bolgedeki yerlesim
gecmisinin M.O. 3. binyila kadar uzandigim géstermektedir.



Osmanli déneminde Germencik, baslangicta koy statiisiinde iken, Aydin—izmir
demiryolu hattinin 19. yiizyilda agilmasi ile birlikte hizli bir gelisme siirecine girmistir. Tarimsal
iiretim, 6zellikle incir ve zeytin ticareti, ilcenin ekonomik ve mekansal gelisiminde belirleyici
olmustur. 20. yiizyilin ilk yarisinda bucak merkezi olarak idari statli kazanan Germencik, 1948
yilinda ilge statiisiine yiikseltilmistir.

Ilgenin gelisimi, tarum, tarima dayah sanayi, jeotermal enerji yatirimlari ve ulasim
avantajlan ile desteklenmektedir. Planlama alani, ilge merkezinin ticari ve idari ¢ekirdegini
olusturmakta olup, cevre mahallelerle giiclii ekonomik, sosyal ve ulagim baglantilarina sahiptir.
Germencik’in, Aydin—izmir ulasim koridoru iizerinde yer almasi, planlama alaninin hem
bolgesel hem de kentsel 6l¢cekte stratejik bir konuma sahip olmasini saglamaktadir.

3.3.4. Gelisme Egilimleri/ Sorunlar/ Olanaklar
Bu béliimde; planlama alaninin bulundugu Aydin ili ve Germencik ilgesinin fiziksel gelisme,
yer se¢imi ve talepleri ile ilgili bilgiler verilmektedir.

3.3.4.1. Fiziki Gelisme

Germencik (merkez mahalleler) gelisme egiliminin ¢aligma alani igerisindeki dagilimi
acisindan incelendiginde; kentsel yerlesme alaninin bat1 yoniine ve kuzey dogu yoniine dogru
gelismektedir. Ticari olarak gelisme ise planlama bolgesinde de karayolu boyunca dogu-bati
yoOnlerine dogru oldugu tespit edilmistir (Sekil 33; Sekil 34).



AYDIN {Li GERMENCIK ILCESI KENT MERKEZi VE CEVRESI (HIDIRBEYLI MAHALLEST) 1/1000
OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI REVIZYONU ACIKLAMA RAPORU

Sekil 33 Yillara Gore Uydu Goériintiisiindeki Degisim (2010-2025)
Kaynak: Biiro Calismalar:;, Googleearth, 2025



AYDIN {Li GERMENCIK ILCESI KENT MERKEZi VE CEVRESI (HIDIRBEYLI MAHALLEST) 1/1000
OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI REVIZYONU ACIKLAMA RAPORU

Sekil 34 Yillara Gore Uydu Gériintiisiindeki Degisim (2010-2025)
Kaynak: Biiro Calismalari; Googleearth, 2025

3.3.4.2. Yer Secimi/Yerlesme Talepler
Mevcut imar plan1 kapasitesinin plan doneminde olugsmasi beklenen niifusa yeterli olmadigi
Yerlesmede yeni kentsel gelisme alanlar1 dnerilmistir.



BOLUM 4. REVIZYON GEREKCELERI VE PLANLAMA KARARLARI

Bu boéliimde; planlama alanina yonelik yonetimsel veriler kapsaminda, kamu kurum ve
kuruluglarinin uygulamalari, yatirim programlari, projeler ve mahkeme kararlar ile ilgili
bilgiler verilmektedir.

T.C. AYDIN BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI Fen isleri Dairesi Baskanlig

Aydin Biiyiiksehir Belediye Baskanlig1 Fen Isleri Dairesi Baskanligi’nin 06.03.2024 tarih ve
199041 sayil1 yazisinda ;

“ Bahse konu Kent Merkezi ve Hidirbeyli Yerlesim alanlari  incelenmis  olup,
sorumlulugumuzda bulunan yollarimiza herhangi bir miidahalede bulunulmamasi ve
Biiyiiksehir Belediyesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhigindan almacak kurum goriisii
dogrultusunda islem yapilmasi hususunda;

Denilmektedir.
ADM ELEKTRIK DAGITIM
ADM Elektrik Dagitim’in *BSPAZD1CYR* barkodlu kurum goriisiinde;

“Iigi (a) yazinizda aktarilanlar ile ilgi (b), (c) ve (d) yazilarimizda belirtilenler de dikkate
alinarak ilgi (a) yaz1 ekinde yer alan 1/1.000 6lgekli Uygulama Imar Plani Revizyonu iizerinde
yapilan incelemede; * Ilgi (c) yazimiz ile paylasilan mevcut enerji nakil hatlarina iliskin sayisal
veri ile mevcut imar planinda isli olan enerji nakil hatlar1 ve koruma kusaklar1 birlikte
degerlendirilerek taslak revizyon imar planina mevcut enerji nakil hatti giizergahlarinin ve
koruma kusaklarinin islendigi, « Ilgi (b) ve ilgi (d) yazilarimiz dogrultusunda planlama alaninda
toplam 77 adet trafo alaninin planlandigi ve bu trafo alanlarmin alansal biiytikliikleri ve
mekansal konumlariin Sirketimizce uygun oldugu, tespit edilmistir. Ayrica planlama alanina
Sirketimiz sorumlulugunda (TEDAS'a ait) mevcut elektrik dagitim tesisleri isabet ettiginden,
planin plan notlarina:

» "Mevcut elektrik dagitim tesislerinin, Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi'ne gore
korunmasi zorunludur." hiikmiiniin,

« "TEDAS'a ait Sirketimiz sorumlulugundaki elektrik dagitim hatlarmin gectigi
giizergahlardaki yap1 adalarinda ve/veya parsellerde ilgili kurumdan yapi ruhsatina esas kurum
goriisiinlin alinmasi zorunludur." hiikmiiniin,

* "Germencik ilgesi, Hiirriyet Mahallesi, 346 ada, 1 parselde bulunan Germencik TR6 isimli
trafo binasina iligkin ilgili Elektrik Dagitim Sirketinin yatirim planlar1 kapsaminda ekonomik
omriinli tamamlayip yer degisikligi degerlendirilinceye kadar mevcut mekansal konumunun,
miilkiyetinin ve isletmesinin korunmasi zorunludur. Ayrica bdlgede yapilacak imar
uygulamasina Hiirriyet Mahallesi 346 ada, 1 parsel de dahil edilerek tapuya Germencik ilgesi,
Hiirriyet Mahallesi, 121 ada, 77 parsel olarak kayitl tasinmazda planlanan 229,66 m2 alansal
biiyiikliikteki trafo alanina, 346 ada, 1 parselde bulunan miilkiyet hakk: transferi yapilacaktir.
Yapilan imar uygulamasi sonrasi yeni olusacak trafo parseli TEDAS adina tescil edilecektir."
hiikmiiniin, eklenmesi gerekmektedir.”



Denilmektedir.
T.C. AYDIN VALILiGi iL AFET VE ACiL DURUM MUDURLUGU
T.C. Aydin Valiligi Il Afet Ve Acil Durum Miidiirliigii’niin 493618 say1li kurum goriisiinde;

“Miidiirliigiimiiz arsivinde yapilan incelemede, Hidirbeyli Mahallesi i¢in Miilga Imar ve iskan
Bakanlig1 (Afet Isleri Genel Miidiirliig) teknik elemanlar: tarafindan diizenlenen 18.05.1973
tarihli jeolojik etiit raporu ve 26.09.1974 tarihli imar planina esas jelojik etiit raporuyla tespiti
yapilan afete maruz alan sinirlar1 tarafimizca sayisallastirilmis olup bahse konu raporlar ve
ekleriyle birlikte sayisallastirilan afete maruz bdlge sinirlar1 yazimiz ekinde gonderilmistir. S6z
konusu planlamalarda sayisallastirilan afete maruz bolge smirlarmin dikkate alinmasi
hususunda”

Denilmektedir.
T.C. AYDIN VALILiGi AILE VE SOSYAL HiZMETLER iL MUDURLUGU

T.C. Aydin Valiligi Aile ve Sosyal Hizmetler i1 Miidiirliigi’niin 5781677 sayili kurum
goriisiinde;

“Bu kapsamda Aile ve Sosyal Hizmetler Bakanlig1 ¢ocuk, geng, kadin, erkek, engelli, yash
bireyler ve ailelerine koruyucu, Onleyici, rehberlik ve danigsmanlik odakli sosyal hizmetlerin
erisim kolaylig1 esasiyla diger kamu kurum ve kuruluslartyla isbirligi igerisinde ¢alismalar
yiiriitiilmektedir. Ilgili alanda imar degisikligi yapilmasinda sakinca bulunmamakta olup,
planlamada bagsta engelli bireyler olmak iizere, cocuk ve yasllar i¢in uygun erigim alanlarin
planlanmasinda belirtilen hususlara dikkate alinarak calisma yapilmasi hususunda;”

Denilmektedir.

T.C. AYDIN BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI ZABITA DAIRESI
BASKANLIGI

T.C. Aydin Biiyliksehir Belediye Baskanligi Zabita Dairesi Bagkanligi’nin 18.01.2023 tarih ve
136647 sayili kurum goriisiinde;

“Bahse konu planlar hazirlamak imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligimin gorev ve yetkisinde
olmakla birlikte, belirtilen alan icerisinde kalan mevcut akaryakit istasyonlarinin faaliyetine
devam etmesi yeni kurulacak akaryakit istasyonlari i¢in ise ayni giizergah lizerinde kendisinden
once ve kendisinden sonra 1 km mesafede baska bir akaryakit istasyonu bulunmamasi sartinin
g6z onilinde bulundurulmast hususunda;”

Denilmektedir.

T.C. ENERJI VE TABIii KAYNAKLAR BAKANLIGI BORU HATLARI iLE PETROL
TASIMA A.S. EGE iSLETME MUDURLUGU (Dg2)

T.C. ENERJI VE TABIii KAYNAKLAR BAKANLIGI BORU HATLARI iLE PETROL
TASIMA A.S. EGE ISLETME MUDURLUGU (Dg2)’niin 2895220 say1li kurum gériisiinde;



“Bu baglamda, s6z konusu tasinmaz icerisinde yapilacak imar ¢caligsmalarinin asagida belirtilen
kriterlere uygun olarak yapilmasi gerekmektedir:

1) Yanici ve patlayict madde bulundurmamak veya depolamamak kosulu ile konut veya konut
tiirii binalar, idari binalar, sosyal tesisler gibi yapilar icin boru hatt1 aksina minimum yaklagim
mesafesi; "kalic1 giizergah serit genisligi + imar mevzuatina gore bina ¢cekme mesafesi + ilave
her kat i¢in 0.5 metre" olacak sekilde belirlenmesi,

2) Okul, hastane, ibadethane ve benzeri toplu yasam alani binalari ile boru aksina minimum
yaklagim mesafesi ; "10 metre + kalic1 giizergah serit genisligi + imar mevzuatina gore bina
¢ekme mesafesi + her kat i¢in 0.5 metre" olacak sekilde belirlenmesi,

3) “Yanici, yakici, parlayici, patlayici, kimyasal madde bulunduran, imal eden, kullanan atolye,
depo, ardiye, imalathane, LPG/CNG/Akaryakit tesisleri, fabrika gibi tesislerin boru hattina
minimum yaklasma mesafesi 50 metre olacak sekilde projelendirilmesi”

4) Trafolarin ve katodik koruma tesisi ile etkilesim yaratabilecek elektrik tesisleri iceren
binalarin boru aksimiza mesafesi; 30-66 kV (66 kV dahil) i¢in en az 20 metre ve 66-420 kV
(420 kV dahil) i¢in de en az 40 metre olmasi,

5) Yonetmeligimizin "Dogal gaz boru hatlari emniyet seridi i¢inde boru hatt1 aksindan itibaren;
30 metre uzakliga kadar elle kaz1 disinda hafriyat, sondaj, artezyen ve su kuyusu BOTAS'tan
izin alinmaksizin yapilamaz." hiikkmii geregince dogal gaz boru hattimizin aksindan itibaren 30
metrelik sinirlar i¢erisinde yapilacak her tiirlii kazi islemine baslamadan en az 5 (bes) is giini
oncesinde Isletme Miidiirliigiimiiz ile irtibata gecilerek (Tel: 0 232 887 17 20) calismalarin
gorevlendirilecek teknik emniyet personelimiz nezaret ve kontroliinde yiiriitiilmesi,

6) DGIBH boyunca Kurulusumuz adina tescil edilmis olan irtifak, miilkiyet ve serhlerimizin
arazideki mevcut yerinde birakilmasi,

7) DGIBH giizergah seridi iizerinde boru hattina zarar verecek sekilde her tiirlii aga¢ ve koklii
bitki dikilmemesi,

8) DGIBH giizergih1 iizerinde is makinelerinin calismamasi, santiye alani olarak
kullanilmamas1 ve olumsuz etki yapmayacak sekilde ¢alismalarin yiiriitiilmesi, ayrica DGIBH
giizergdhima 200 metre mesafeden daha yakinda hafriyat alani planlanmasi halinde
Kurulusumuzdan ayrica goriis alinmast,

9) Boru hatlarimizin derinligi, zaman igerisinde zemin kotunda olusan degisimler ve giizergdhin
ozelliklerine gore onemli diizeyde degisiklik gostermektedir. Bu nedenle, ihtiya¢ duyulan
bolgelerdeki projelendirmenize esas boru hattimizin derinlik ve koordinatlarinin Isletme
Miidiirliigiimiiz ile irtibata gecilerek, teknik personelimiz tarafindan 6zel dedektorler ile sahada
yapilacak ¢aligmalar esliginde tespit edilmesi gerekmektedir.

Sonug olarak, mevcut trafo merkezinin boru hattimiza mesafesinin, yazimizda 4. Maddede
zikredilen emniyet mesafelerini saglamasindan dolayi, Trafo merkezi ile boru hatti mesafesi
arasinda BOTAS Ham Petrol ve Dogal Gaz Boru Hatt1 Tesislerinin Yapimu ve Isletilmesine Dair
Teknik Emniyet ve Cevre Yonetmeligi acisindan Kurumumuzca herhangi bir sakinca
bulunmamaktadir.



Ayrica, Boru hatt1 sayisal veri paylasimi, BOTAS Dogal Gaz iletim ve Piyasa Islemleri Daire
Bagkanlig1 tarafindan yiiriitiildiigii i¢in bahse konu talebin ilgili Daire Baskanligimiza
yapilmasi gerekmektedir.”

Denilmektedir.

T.C. AYDIN VALILiGi CEVRE, SEHIRCILIK VE iKLiM DEGISIKLIiGi iL
MUDURLUGU

T.C. Aydin Valiligi Cevre, Sehircilik Ve Iklim Degisikligi 11 Miidiirliigii’'niin 4519311 sayili
kurum gortisiinde;

“Talebe konu alanin konum bilgilerinin Bakanligimiz Tabiat Varliklarim1 Koruma Genel
Midirliigiiniin internet ortaminda sundugu Sit Alanlar1 Yonetim Sisteminde (SAYS)
sorgulanmas1 neticesinde, bahse konu alanlarin herhangi bir Dogal Sit Alani igerisinde
kalmadig1, herhangi bir Tabiat Varlig1 icermedigi goriilmiistiir. Ancak; 2863 sayil1 Kiiltiir ve
Tabiat Varliklarim1 Koruma Kanunu kapsaminda alanda Kiiltiir Varligi, Arkeolojik veya Kentsel
Sit olup olmadig1 hususunda Aydin Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Boélge Kurulu Miidiirliigiiniin
goriisiine basvurulmas1 gerekmektedir. Ayrica s6z konusu alan 5543 sayili iskan Kanunu
kapsaminda kalmamaktadir. Planlama siirecinin 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini
Koruma Kanunu, 2872 sayili Cevre Kanunu ve ilgili mevzuati, 3194 sayili imar Kanunu ile
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi ve ilgili diger yonetmelikleri; Aydin-Mugla-Denizli
Planlama Bélgesi 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1 Revizyonu'na ve mer'i mevzuata uygun
olarak gerceklestirilmesi hususunda;”

Denilmektedir.

T.C. TARIM VE ORMAN BAKANLIGI DEVLET SU iSLERi GENEL MUDURLUGU
21. BOLGE MUDURLUGU

T.C. Tarim ve Orman Bakanlig1 Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 21. Bdlge Miidiirliigii’niin
09.05.2025 tarih ve 5841939 sayili kurum goriisiinde;

“Konu ile ilgili gerekli incelemeler yapilmistir. Camikebir Mahallesi 44 ada 96 parselde bulu
nan kanal Kurumumuz tarafindan isletmeye a¢ilmis olan Mursalli Pompaj sulamasina ait MP-
1 ana kanalidir.Bu kanal sulama sezonunda aktif olarak kullanilmaktadir.Mursalli Pompaj sula
masina ait MP-1 ana kanalinin sulama faaliyetlerine devam edebilmesi i¢in

mevecut durumunun korunarak 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plamina "Su Kanali Ko

=on

ruma Kusag1" olarak islenmesinde herhangi bir sakinca goériilmemektedir.”
Denilmektedir.

ENERYA GAZ DAGITIM A.S.

Enerya Gaz Dagitim A.S.’nin 2025.2100.01 sayili kurum goériisiinde; “S6z konusu BR yeri
incelenmis olup Kurumumuzca uygundur. Bu hususta geregini bilgilerinize arz ederiz.”

Denilmektedir.



T.C. AYDIN VALILiGi GENCLIK VE SPOR iL MUDURLUGU
T.C. Aydin Valiligi Genglik ve Spor il Miidiirliig’niin 8995153 sayil1 kurum gériisiinde;

“ilgi ekindeki yaziniza istinaden Germencik il¢esindeki mevcut jeotermal enerji santrallerine
ait boru hatlarinin i¢indeki akigkanin 1sisinin digar1 yansimamasi i¢in yalitimin dogru bir sekilde
yapilmasi, basinca dayanikli boru kullanilmasi ve boru hattinin gegtigi yerler, kuyu ile santral
arasindaki en kisa mesafe tercih edeilmesi ve herhangi can ve mal giivenligine aykirt durum
olusmamasi sartlarryla bahse konu jeotermal boru hattinin kapali spor tesisi alaninin (Camikebir
Mabhallesi 47 ada 66 parsel) bahge mesafesi lizerinde yer almasinda miidiirliiglimiizce bir
sakinca olmadigi hususunu;”

Denilmistir.

T.C. AYDIN VALILiGi iL KULTUR VE TURIiZM MUDURLUGU
T.C Aydin Valiligi 11 Kiiltiir Ve Turizm Miidiirliigii’'niin 3261020 say1li kurum goriisiinde;

“So6z konusu taginmaz, 2634 sayili Turizm Tesvik Kanunu uyarinca ilan edilmis herhangi bir
Turizm Merkezi veya Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi sinirlari igerisinde
Kalmamaktadir 2634 Sayili Kanun agisindan tasinmazda projenin gerceklestirilmesinde
sakinca bulunmamaktadir. Ancak yapilacak olan proje ile ilgili Kiiltlir Varliklarii Koruma
Bolge Kurulu Midiirliigiinden mutlak suretle goriis alinmasi gerekmektedir .”

Denilmektedir.
T.C. AYDIN VALILIiGi iL SAGLIK MUDURLUGU

T.C. Aydin Valiligi i1 Saglik Miidiirliigii’ niin 129 sayil1 kurum goriisiinde;

“Germencik Belediye Baskanliginin Miidiirliigiimiize Gondermis oldugu, 13.12.2022 tarih ve
12738 sayil1 yazilarinda, Germencik il¢esi kent merkezi ve ¢evresini kapsayan 1/1000 6lgekli
Uygulama Imar Plan1 Revizyon ¢alismasi yapilma isteginin belirtilmesi iizerine, 21.12.2022
tarihinde, mahalline gidilerek yapilan incelemede, Planlanmak istenen alanin belirtilen adreste
ve konumda bulundugu, Planlanacak tesislerin, Umumi Hifzissthha Kanunu'nun 250.
maddesine gore hazirlanan, "Meskenlerin Haiz Olacaklar1 Saglik Sartlarina Ait Talimatname
"de belirtilen, insan sagligina zarar vermeyecek malzemelerden yapilmasi, rutubete karsi
tedbirler alinarak insa edilmesi, yeterli havalandirma, isiklandirma saglanmasi, yangin ve
giivenlik tedbirlerinin alinmasi, A¢ilacak fossebtiklerin, Saglik Bakanliginin 19.03.1971 tarih
ve 13783 sayili resmi gazetede yayinlanan, "Lagim Mecrasi Insast Miimkiin Olmayan Yerlerde
Acilacak Cukurlara Ait " yonetmelik hiikiimlerine uygun olarak insa edilmesi, Yeterli yesil alan
ve oyun parki, yaya ve bisiklet yollar1 birakilmasi, Ambulans hizmetlerinin sunulmasinin uygun
olmas1, Kullanilacak, i¢me ve kullanma sularmin "Insani Tiiketim Amagli Sular Hakkindaki
Yonetmelik"e uygun temin edilmesi, Olusacak, evsel ve kat1 atiklarin, "Kat1 Atiklarin Kontrolii
“ yonetmeligine uygun olarak bertaraf edilmesi sartiyla, belirtilen alanda ve amagla planlama
yapilmasinda, mevzuatimiz agisindan bir sakinca olmayacagini belirtir, inceleme ve kanaat
raporudur. 21.12.2022”

Denilmektedir.



T.C. KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU 2. BOLGE MUDURLUGU

T.C. Karayollar1 Genel Miidiirliigii 2. Bolge Miidiirliigti’niin 07.03.2025 tarih ve 1763017 sayili
kurum goriisiinde;

“Ilgi (d) yaziniz ekindeki Uygulama Iimar Plani teklifi incelenmistir. Buna gére:

1) Karayolu giizergahi ile karayoluna baglanan tasit yollarinin karayolu projesi ve kamulastirma
planimiza uygun sekilde Imar Planina islendigi,

2) Yedieyliil Mahallesi, 199 ada, 233 parsel (Eski 53 parsel) numarali parselin “Hiikiimet
Konag1” olarak planlandigi, ¢cekme mesafesinin 13 m olarak Onerildigi, yapilan arsiv
incelemesinde ilgili kesime ait 20.07.1982 tarihinde yapilan ilk Imar Planinda séz konusu
parselin “Cezaevi” olarak planlandig1 ve bu planda yap1 yaklasma mesafesinin 13m olarak
belirlendigi, 2018 yilinda yapilan “Emniyet Miidiirliigii” amach Imar Plani degisikligi
kapsaminda da 13 m yapi1 yaklasma mesafesinin korundugu ve Idaremizce uygun goriis
bildirildigi anlasildigindan 199 ada 233 parselde cekme mesafesinin 13 m olarak kalmasinin
uygun oldugu,

~ 9

3) 199 Ada 233 parselin bitisiginde bulunan ve “Ilce Jandarma Komutanlig1” olarak planlanan
alanda ¢cekme mesafesinin 15 m olarak 6nerilmesinin uygun olmadigi, tespit edilmistir.

Ayrica, ilgi (¢) yazimizda da belirtildigi gibi mevcutta var olan ve 15 Mayis 1997 tarihli ve
22990 sayili Resmi Gazete’de (Degisiklik 06.01.1998 tarihli, 23222 sayili Resmi Gazete’de)
yayinlanarak yiiriirliige giren, 2918 Sayili Karayollar1 Trafik Kanununun 17. Maddesi ve buna
bagl olarak cikarilan “Karayollar1 Kenarinda Yapilacak ve Acilacak Tesisler Hakkinda
Yonetmelik™ ten 6nce yapi ruhsati ve yapi kullanma izni bulunan tesisler i¢in Karayollar1 Genel
Miidiirliigiiniin 10.11.2011 tarihli ve 2011/30 Sayili I¢ Genelgesinin, “Belediye Smirlari
icindeki Tesislerin Kazanilmis Haklar Yonilinden Degerlendirilmesi” bashikli maddesinde:
“Belediye ve miicavir alan smirlari igerisinde Kurulusumuzun yapim ve bakimindan sorumlu
oldugu karayolundaki mevcut tesisler ile insaatina baslanmis ancak siliresi iginde
tamamlanmamig tesisler i¢in yapi izninin verildigi tarihteki Yonetmelik hiikiimlerini
saglamalar1 kaydiyla gecis yollar1 yoniinden kazanilmis hak degerlendirmesinin belediyeler
tarafindan yapilmasi gerekmektedir” maddesi dogrultusunda gerekli degerlendirme ilgili
belediye baskanligina aittir. Yine bahsi gecen i¢ genelgenin ayni maddesinde: “Daha 6nce yap1
izni aldig1 halde siiresi i¢inde insaatina baslanilmayan (yap1 kullanma ve isletme izni olmayan)
yap1 ve tesisler i¢in gecis yollar1 agisindan kazanilmis hak bulunmamaktadir. Bu gibi yap1 ve
tesislere Gegis Yolu Izin belgesi verilebilmesi i¢in halen yiiriirliikteki Y dnetmelik hiikiimlerinin
saglanmasi gerekmektedir” denildiginden Imar Plam teklifiniz kapsaminda 6nerilmis olan
ancak fiilen yerinde bulunmayan tesisler icin insaata baslanilmadan 6nce Gegis Yolu Izin
belgesine esas Bolge Miidiirliigiimiize basvurulmasi gerekmektedir. Dolayisiyla, “Ilge
Jandarma Komutanlig1” olarak planlanan alanda ¢ekme mesafesinin 25 m olarak revize
edilmesi sartiyla “Germencik Kent Merkezi ve Cevresi Uygulama Imar Plani Revizyonu”



teklifinin yazimiz ekinde yer alan ve EBAYS sistemine yiiklenen son sekli Idaremizce uygun
goriilmektedir.”

Denilmektedir.
T.C. GERMENCIK KAYMAKAMLIGI iLCE YAZI iSLERi MUDURLUGU

T.C. Germencik Kaymakamligi flge Yaz1 Isleri Miidiirliigii’niin 02.11.2023 tarih ve 4947 say1li
kurum goriisiinde;

“Yedieyliil Mahallesi 199 ada 233 parselde bulunan tasinmaza yeni hiikiimet konag1 yapilmas
planlandigindan lejantinin "HUKUMET KONAGI" olarak revize edilmesi, Camikebir Mahall
esi 62 ada 31

parselde bulunan mevcut hiikiimet konaginin lejantinin ise "ILCE NUFUS MUDURLUGU" o
larak revize edilmesi hususunda;”

Denilmektedir.

T.C. CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLiM DEGISIKLiGi BAKANLIGI KENTSEL
DONUSUM BASKANLIGI KENTSEL DONUSUM GENEL MUDURLUGU

Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi Kentsel Déniisiim Baskanligi Kentsel
Doniisiim Genel Miidiirliigii’niin 1936 sayili kurum goriisiinde;

“Kayitlarimizda yapilan inceleme neticesinde, ilgi dilek¢eye konu taginmazlarin, 6306 sayili
AfetRiski Altindaki Alanlarin Dontistiiriilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda ilan edilen herha
ngi bir RiskliAlan ya da belirlenen Rezerv Yapi Alani sinirlari i¢erisinde kalmadigi goriilmiist

2

ur.
Denilmektedir.

T.C. KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI KULTUR VARLIKLARI VE MUZELER
GENEL MUDURLUGU AYDIN KULTUR VARLIKLARINI KORUAM BOLGE
KURULU MUDURLUGU

T.C. Kiiltlir Ve Turizm Bakanlig1 Kiiltiir Varliklar1 Ve Miizeler Genel Midiirliigii Aydin Kiiltiir
Varliklarin1 Koruam Bélge Kurulu Miidiirliigii’niin 6970432 sayili kurum goriisiinde;



AYDIN ILI GERMENCIK ILCESI KENT MERKEZI VE CEVRES] (HIDIRBEYLI MAHALLESI) 1/1000
OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI REVIZYONU ACIKLAMA RAPORU

“Ozii yukarida belirtilen konu hakkinda Aydin Kiiltiir Varliklarini Koruma Bolge Kurulu
tarafindan alinan 27.06.2025 tarih ve 18677 sayil1 karar ekte gonderilmektedir.

T.C. Lk
KOLTOR VE TURIZM BAKANLIGI
AYDIN KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU
KARAR
09.03.446

Toplanti Tarihi ve No = 27.06.2025-453
Karar Tarihi ve No 1 27.06.2025- 18677 AYDIN

Avdin 1li, Germencik ligesi, Kent Merkezi ve gevresinde 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plam
revizyonu ¢aligmalannm baglavacagindan bahisle konuya iligkin Mekinsal Planlar Yapim Ydnetmeliginin 8.
Maddesine istinaden kurum gériisiimiziin talep edildigi Germencik Belediye Bagkanhg Imar ve Sehircilik
Muidirltgt ntin 25.07.2022 tarih ve 10017 sayili yazisi, plan onama sinrlan biitliniinde yapilan arazi
incelemeleri ve tescil irdelemeleri neticesinde tescilli yapilar, koruma alanlan ve arkeolojik sit alanlarinm
iletildiii Aydin Kiltir Varliklarimi Koruma Bdlge Kurulu Mildirligii'niin 08.09.2023 tarth ve 4166538
sayth yazisy, soz konusu dneri 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plam Revizyonu planmmn iletilerek Kurum
eoriisiniin talep edildigi Germencik Belediye Bagkanhg Imar ve Sehircilik Miidiidtgi'niin 13,11.2023 tarih
ve 19289 savili yazisy, iletilen 1/1000 Slgekli Uygulama Imar Plam Revizyonunun uygun bulundugu Aydin
Kiiltiir Varliklarm Koruma Bolge Kurulu'nun 29.11.2023 tarih ve 16118 sayili karars, gilnomiize karar
gepen siire igerisinde taslak plan revizyonu lzerinde yapilan gitncellemeler neticesinde plan onama sinirian
igerisinde yer alan tescilli parseller ve koruma alanlarina yvonelik 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plam
Revizyonu paftalannim uygunluguna iliskin kurum gbrilsimtiziin yenilenmesine ihtivag duyuldugundan
iligkin Mekinsal Planlar Yapim Yénetmeliginin 8. Maddesine istinaden Kurum gériigiimiiziin talep edildigi
Germencik Belediye Bagkanhg imar ve Schircilik Mildrligii'niin 02.05.2025 tarih ve 3410362 evruk kayn
numarali yazis,, Aydm Kiltir Varhiklanm Koruma Balge Kuruly Midiidiigin Uzmanlaninca hazirlanan
25.06.2025 tarhli inceleme raporu okundu, ekler ve Konuya iligkin tiim bilgi ve belgeler incelendi.

Axdin [1, Germencik Ilgesi, Camikebir Mahallesinde bulunan, tescilli Zafer Tepesi Mezarhigimin
Kurulumuzun 22.06,2023 tarih ve 15464 sayili karan ile belirlenen kKorunma alant simrdanimin mezarhigin
bahge duvarlare sinrlars ile wyemln olmadigindan, Avdin Kiiltiir Varhklanm Koruma Bélge Kurulu
Misdarliigih Uzmanlarinea tescilli mezarhi@in yerinde incelenerek hazwlanacak oOneri Korunma alam
simirlanmin Kurulumuza iletilmesi gerektigine,

Avdmn i, Germencik llgesi, Kent Merkezi ve gevresini igeren 1/1000 8lgekli Uygulama imar Plan
Revizyonunun Mckansal Planfar Yapim Yénetmeligine uygun olarak hazirlanmadig ve plan onama simirlan
igerisinde kalan Hidirbeyli Mahallesinde bulunan, tescilli Hidirbeyli Mezarh@min Kurulumuozun 15.10.2015
tarih ve 4258 sayih Karari ile belirlenen korunma alane sirlarmin plana hatale olarak iglendigi tespit
edildiginden uygun olmadiging, 11000 Slgekli Uvgulama imar Plam Revizvonunun Hidiebeyli ve Zafer
Tepesi Mezarhklarmn korunma alame simrlannin son halinin iglenerek ve Mekinsal Planlar Yapiun
Yonetmeligine uygun olarak ilgili Beledivesince hazidavagak Kurulumuza iletilmesinden sonra konunun
yeniden degerlendirilmesi gerektigine karar verildi, ot o

(ZOMARK AL &
Koruma Bélge Kiinulu Miidiir V

BASKAN LAY BASKAN YARDIMCISI
Prof. Dr. Celal SIMSEK X Mustafa Vahdet HIDIR
(BULUNMADI) . (IMZA)
OYLE UYE
Prof. Dr. Tolga BOZKURT Dog. Dr. Filiz KARAKUS
(IMZA) (BULTUNMADI)
OYE OYE UYE
Hiiseyin TOPRAK Cagatay AKAR Dervia AK DEPECIK
(IMZA) (IMZA) (IMZA)
OYE UYE
Mehmet YILMAZ Aysu KAYA
Avdin Biiyiikgehir Beld. Bask. Tems. Germencik Beld. Bask. Tems.

(IMZA) (IMZA)
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T.C. CEVRE, SEHIRCILIiK VE iKLiM DEGIiSIKLiGi BAKANLIGI MEKANSAL
PLANLAMA GENEL MUDURLUGU

T.C. Cevre, Sehircilik Ve Iklim Degisikligi Bakanligi Mekansal Planlama Genel
Midiirligi’niin 7418816 sayili kurum goriisiinde;

“Ilgi yazida bahsedilen iletim hatt1 ile kastedilenin ne oldugu anlasilmamakla birlikte sayet
kastedilen jeotermal su iletim hatti ise Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeliginde buna ve bu
hattin koruma mesafesine iliskin dogrudan bir gosterim sekli bulunmadigi, bu dogrultuda bu
kullanim i¢in Mekansal Planlar Yapim Y6netmeligi ekinde yer alan "Ek-1a Ortak Gosterimler"
tablosunda "Yap1 Smirlamast Getirilerek Korunacak Alanlar" baslig: altinda bulunan "Yer Alt1
Su Kaynaklar1 Koruma Alanlar1" ya da yine Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeliginde "Ek-1d
I[lave Uygulama Imar Plan1 Gosterimleri" igerisinde yer alan "Jeotermal Koruma Kusag:"
gosteriminin kullanilabilecegi, ancak bunlar diginda ilgili mevzuat hiikiimlerince bu veya bagka
bir koruma mesafesini kapsayan kullanimdan bahsediliyorsa Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi ekinde yer alan "Ek-la Ortak Gosterimler" tablosunda "Ozel Kanunlarla
Belirlenen Alan ve Siirlar” bashig: altinda bulunan "Diger Ozel Kanunlarla Belirlenen Alan"
gosterimi kullanilabilecegi,

Mekansal Planlar Yapim Y6netmeliginin 5/k maddesinde "Teknik altyapi alanlari: Kamu veya
0zel sektor tarafindan yapilacak elektrik, petrol ve dogalgaz iletim hatlari, icme ve kullanma
suyu ile yer alt1 ve yer tistii her tiirli aritma, kanalizasyon, atik isleme tesisleri, trafo, her tiirli
enerji, ulastirma, haberlesme gibi servislerin temini i¢in yapilan tesisler ile acik veya kapali
otopark kullanislarina verilen genel isimdir." hiilkmii yer almakta olup, ilgi yazida "teknik
altyapi alan1" olarak planlanmak istenen kuyular i¢in, kullanim karar1 ve tesislerin faaliyeti goz
oniinde bulundurularak ilgili mevzuat gercevesinde ve tiim kuruluslarin goriislerinin alinmasi
suretiyle teknik altyap1 alam olarak ya da "Ek-1d ilave Uygulama imar Plan1 Gésterimleri"
icerisinde yer alan "Korunacak Alanlar" bashgi altinda "Jeotermal Kaynak" gosterimi ile
gosteriminin miimkiin oldugu,

Ote yandan iletim hatlarinin yer aldig1 yap1 adalarinda, ilgili 6zel kanunlarinda herhangi
bir hiikiim bulunmuyorsa, plan ve yapilasma izinleri bakimindan yetki ve sorumlulugun ilgili
yerel idarelerine ait oldugu,

Bu ¢ercevede jeotermal tesis iletim hatti ve kuyulara iligkin is ve islemlerin ilgili
kurum/kuruluslarca belirlenmis/belirlenecek mevzuat hiikiimlerince diizenlenen kosullar
cergevesinde; ilgili tiim kurum ve kuruluslardan alinacak uygun goriisler cergevesinde
Mekansal Planlar Yapim Y 6netmeliginde belirtilen gosterimlere gore ve yapilasma kosullarinin
ise iist Olgekli planlarda belirtilen kosullar ile imar mevzuatina uygun olarak idaresince
belirlenmesi gerektigi hususunda;”

Denilmektedir.



T.C. MiLLi SAVUNMA BAKANLIGI LOJiSTiK GENEL MUDURLUGU iZMIiR
INSAAT EMLAK BOLGE BASKANLIGI

T.C. Milli Savunma Bakanhigi Lojistik Genel Miidiirliigii Izmir Insaat Emlak Bolge
Bagkanligi’nin 16.12.202 tarih ve 1907633 sayili kurum goriisiinde;

“konuya ydnelik olarak ilgi (b) yonerge kapsaminda MEGSIS (Mekansal Gayrimenkul Sistemi)
ortaminda ve saymanlik kayitlarinda yapilan inceleme neticesinde; planlamaya konu alanlar
icerisinde Askeri Alan, Askeri Yasak Bolge ve Askeri Giivenlik Bolgesi ile NATO Akaryakit
Boru Hattinin bulunmadig tespit edilmistir.”

Denilmektedir.

T.C. TURKIYE ELEKTRIK ILETiM ANONIM SiRKETi GENEL MUDURLUGU 21.
BOLGE MUDURLUGU (DENIZLI) TESiS VE KONTROL MUDURLUGU

T.C. Tiirkiye Elektrik Iletim Anonim Sirketi Genel Miidiirliigii 21. B6lge Miidiirliigii (Denizli)
Tesis Ve Kontrol Miidiirliigii’NUN 1627638 sayili kurum gériisiinde;

“Bolge Miidiirliigiimiizce yapilan incelemede, Aydim Ili, Germencik Ilgesi, sinirlar1 ilgi yaz
ekinde belirtilmis olan alan {izerinden Tesekkiilimiize ait ve Bolge Miidiirliigiimiiz
sorumlulugunda olan 154 kV Germencik-Aydn E.I.Hatt1, 154 kV (Giirmat Jeotermal) Brs.N.-
Germencik E.I.Hatt1, 154 kV Germencik TM irtibatlar1 E.I.Hatt1, 380 kV (Yenikdy-Uzundere)
Brs.N.-Germencik E.I.Hatt1, 380 kV (Isiklar-Yatagan) Brs.N.-Germencik E.I.Hatt1, 380/154 kV
Germencik TM ge¢mektedir. Mevcut durum, harita tizerine islenmistir (* .NCZ formatinda,
ITRF-96 koordinat sisteminde®).

30 Kasim 2000 tarih ve 24246 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yiiriirliige giren “Elektrik
Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi” nin 44. ve 46. maddeleri geregince, isletmedeki 380
kV'luk Enerji Nakil Hatlar1 iletkenlerinin en biiytlik salgi halindeki durumunda, iizerine herkes
tarafindan ¢ikilabilen diiz damli ve lizerine herkes tarafindan ¢ikilamayan egik damli yapilar ile
iletkenler arasindaki diisey emniyet mesafesi en az 8,7 m; Enerji Nakil Hatlar1 iletkenlerinin en
biiyiik salinim konumunda binalar ile iletkenler arasindaki yatay emniyet mesafesi de en az 5,00
m olarak; 154 kV'luk Enerji Nakil Hatlar1 iletkenlerinin en biiyiik salg1 halindeki durumunda,
iizerine herkes tarafindan ¢ikilabilen diiz damli ve iizerine herkes tarafindan ¢ikilamayan egik
daml1 yapilar ile iletkenler arasindaki diisey emniyet mesafesi en az 5,0 m; Enerji Nakil Hatlar1
iletkenlerinin en biiylik salinim konumunda binalar ile iletkenler arasindaki yatay emniyet
mesafesi de en az 4,00 m olarak 6ngoriilmiistiir.

Bu itibarla, yukarida anilan Trafo Merkezinin kamulastirma alaninin korunmasi, Trafo Merkezi
planlama galismalarinda; 1/1000 &lgekli Uygulama imar Planinda Trafo Alani olarak planlara
islenmesi, E.I.Hatlarimizin giizergahinin, direk alanlarinin ve Tesekkiiliimiize ait irtifak
alanlarinin korunmasi kayd ile, s6z konusu enerji iletim hatlarimizin altinda kalan alanlardaki
yapilagsma ve planlama c¢aligmalarinda:



e “Planlamalarda, Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi'ne Uyulacaktir”
ibaresinin,

e “E..Hatlarimizin bulundugu alanlardaki yapilasmalarda ruhsat asamasinda TEIAS
goriigiinlin alinmasi gerektigi hususunun”

plan notlarina alinmasi ve uygulamanin belirtilen hususlar ¢ercevesinde yerine getirilmesi
gerekmektedir.

Aksi halde meydana gelebilecek can ve mal kayiplarindan Tesekkiilimiiziin sorumlu
olmayacaginin ve konu ile ilgili olarak Tesekkiiliimiiziin tiim yasal haklarinin sakli oldugunun
bilinmesi hususunda;”

Denilmektedir.

T.C. AYDIN BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI ULASIM DAIRESI
BASKANLIGI

T.C. Aydin Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Ulagim Dairesi Baskanligi’nin 29.02.2024 tarih ve
198283 sayilt kurum goriisiinde;

“Yerinde yapilan incelemelerde; jeotermal boru hatlarinin imalatlarinin tamamlandigi, beton
mesnetler tizerinde boru hatlarinin yol {istiinden gegirildigi, jeotermal boru hatlarinin bazi
yerlerde yollar dik kestigi, bazi1 yerlerde de yolun igerisinden yola paralel olarak gecirildigi
tespit edilmistir.

Plan degisikligi yapilmak istenen alanlarda jeotermal boru hatlari;

e Yaya ve tasit yollarindan ge¢meyecek sekilde planlanmali (yaya ve tasit yollari
daraltilmamal),

e Jeotermal boru hatlarinin iizerinden gegirildigi beton mesnetlerin tasit yollarinda
kalmayacak sekilde planlanmali,

e Boru hatlar1 otopark alanlarina giris ve ¢ikislar1 engel olmayacak sekilde planlanmali,

e Boru hatlarinin trafikte can ve mal giivenligini tehlikeye diisiirmeyecek sekilde
planlama yapilmalidir.

Bahse konu alanlarda yapilmasi planlanan imar plan degisiklikleriyle ilgili olarak nihai
degerlendirmenin Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlhiginca yapilmasi hususunda,”

Denilmektedir.

T.C. AYDIN YATIRIM iZLEME VEKOORDINASYON BASKANLIGI DOGAL
KAYNAKLAR RUHSAT VE KULTUR VALRIKLARI MUDURLUGU

T.C. Aydin Yatirim Izleme ve Koordinasyon Baskanligi Dogal Kaynaklar Ruhsat ve Kiiltiir
Varliklar1 Miidiirliigii’niin 26.09.2023 tarih ve 77460 sayili kurum goriisiinde;



“5686 sayili Jeotermal Kaynaklar ve Dogal Mineralli Sular Kanunun ve Uygulama
Y onetmeliginde, jeotermal akiskan tasiyan boru hatlarinin kurulmasi ve isletilmesi ile ilgili bir
madde yer almamaktadir. Boru hatlar1 imal edilirken, boru i¢indeki akigkanin 1sisinin disar
yansimamasi i¢in yalitim yapilmakta, basinca dayanikli boru kullanilmaktadir. Boru hattinin
gectigi yerler, kuyu ile santral arasindaki en kisa mesafe tercih edilmesi ile beraber, boru hatt1
giizergahinin miilkiyet durumu, yol, kanal, arsa, tarla gecisleri dikkate alinarak imalat
yapilmaktadir. Boru hatlar1 i¢in herhangi bir emniyet mesafesi konulmamaktadir. Bilinen bu
giine kadar olugmus herhangi can ve mal giivenligine aykirt durum olugmamastir.”

Denilmektedir.

4.2.1. Tarihsel Siireg

Germencik ilgesi, Aydin ilinin verimli Biiyiik Menderes Ovasi tizerinde konumlanmagtir.
Ilgenin kurulusu 1902 yilinda “Degirmencik” adiyla bir yerlesim merkezi olarak baslamus,
zaman i¢inde “Germencik” adini alarak modern idari yapisina kavusmustur.

Tarih boyunca 6zellikle Magnesia Antik Kenti ile 6ne ¢ikan Germencik’in cografi ve
kiiltiirel 6nemi biiyiiktiir. Magnesia, Tekin Koyl civarinda yer alan antik bir kenttir. Tarihi
kaynaklar Thessalia’dan gelen Magnetler tarafindan kuruldugunu belirtir. Kent, Pers, Bergama
ve Roma hakimiyetine girmis; Roma doneminde “Asia” eyaletinin 6nemli merkezlerinden biri
haline gelmistir. M.O. II1. yiizy1lda sikkeler iizerinde Asia'in yedi kenti arasinda anilmustir.

2022 yilinda devam eden arkeolojik kazilarda, Zeus Tapinagi’na ait yaklagik 600 mimari
blok topragin altindan c¢ikarilarak restore siirecine gecilmistir. Kazi c¢alismalari Ankara
Universitesi onciiliigiinde yiiriitiilmektedir.

Giiniimiizde ilgenin ekonomisi bliyiik Ol¢iide tarima dayalidir. Basta incir ve zeytin
olmak iizere; pamuk, susam ve meyan kokii gibi iiriinler yogun olarak yetistirilmektedir. ilcede
ayrica tahin, helva, zeytinyagi ve tugla liretimi yapan sanayi tesisleri de mevcuttur. Mevcut
arazi kullanim bilgilerine gore; yaklasik 374 km? yiizolglimiiniin 255,8 km? tarim alani, 106
km? orman, 6,65 km? mera/cayir ve 0,52 km? gol veya bataklik alan1 bulunmaktadir. Niifus 2022
itibariyle 44.172 dir.

Germencik’te ayrica, incir sezonlarinda bahgelerde kullanilan, gegici meskenlere "incir
dami1" denilen geleneksel yap1 6rnekleri mevcuttur. Bunlar gecici mevsimlik barmak islevi
gormekte olup, 1960’lara dek yaygin bicimde insa edilmis, glinlimiizde bir kismi hala
kullanilmaktadir.

Ayrica, ilgede Kaplica turizmi potansiyeli de mevcuttur. Alangiillii, Camur ve Giimiis
kaplicalar1 gibi termal kaynaklar turizm agisindan degerlidir.

Bu veriler 15181nda Germencik; antik yerlesim ge¢misi, tarimsal {iretim giicii, kiiltiirel
bariyerleri, termal kaynaklar1 ve tarihi kalintilariyla, hem arkeolojik hem de kiiltiirel kimligi
giicli, stratejik bir yerlesimdir.



Tablo 18 Germencik Ilcesi Tarihsel Siireci

Donem ve Yil Tarihsel Siire¢

Neolitik Cag Tlge ve gevresinde bu déneme ait yerlesim izlerine rastlanmstir. Menderes Ovasr'ndaki verimli topraklar ilk tarmsal
faaliyetlere ev sahipligi yapmustir.

Bronz Cag Kiiltiire] gelisim baglams, ¢evredeki hoyiiklerde doneme ait seramik ve tas alet buluntulari ortaya ¢ikmustrr.

Demir Cag Bolge, antik Aydm (Tralleis) ve Magnesia kentlerinin hinterland1 i¢inde kalns, tarim ve hayvancilk geligmistir.

M.O. 7.-M.0. 1. yiizyll Lidya, Pers ve Helenistik donemlerde bolge dnemli tarim {iretim alant olmustur.

M.S. 1.-4. yiizy1l Roma Imparatorlugu déneminde yollar ve tarmsal sulama sistemleri geligmistir.

Dogu Roma (Bizans) Dénemi Bolge, Bizans egemenligi altmda koy yerlesmeleri ile gelismis, dini yapilar ve kirsal iiretim merkezleri olusmustur.

13. yiizyil Anadolu Selguklu ve Beylikler donemi etkisi goriilmiistiir.

1426 yih Osmanl hikimiyetine girmigtir.

19. yiizyil Aydmn Demiryolu hattmmn ingasi ile Germencik 6nemli bir tarim ve ticaret merkezi haline gelmistir.

1919 yih Yunan isgali baslanstir.

1922 yih Tiirk ordusunun Biiyiik Taarruz zaferi sonrast ilge kurtarilnugtr.

1923 sonrasi Cumhuriyet Déneminde tarim ve incir iiretimi ile ekonomik gelisim devam etmistir.

Kaynak: Biiro Calismast
4.2.2. Tarihsel Gelisim / Kentin Morfolojik Gelisimi

Germencik, Biiyilk Menderes Ovasi’nin verimli tarim topraklari, bol su kaynaklar1 ve
ulasim aglar1 iizerindeki konumu nedeniyle tarih boyunca yerlesim i¢in tercih edilen bir bolge
olmustur. Antik donemde Magnesia ad Maeandrum ve ¢evresindeki tarim hinterlandinin 6nemli
bir parcast olan Germencik, Lidya, Pers, Helenistik ve Roma donemlerinde tarimsal {iretim ve
ticaret merkezi niteligi tagimistir.

Bizans doneminde kirsal yerlesme dokusu gelismis, Osmanli hakimiyeti ile birlikte
yerlesme alani yeni cami, pazar ve hamam gibi unsurlarla genislemistir. Cumhuriyet doneminde
ilge statiisii kazanan Germencik, demiryolu ve karayolu baglantilarinin sagladigi ulasim
avantaji sayesinde ticaret ve tarim iirlinlerinin pazarlanmasinda bolgesel bir merkez haline
gelmistir.

Kent gelisimi, baslangicta tarimsal iiretim alanlarina yakin ¢ekirdek yerlesme etrafinda
yogunlasmis, zamanla giineydeki diiz alanlara dogru yayilim gostermistir. D-550 (izmir—Aydin)
karayolu cevresinde gelisen ticari yapilar, yerlesmenin lineer bir aks boyunca biiylimesine
neden olmustur. Konut alanlar1 ise bu aksin kuzey ve giineyinde dengeli sekilde yer segmistir.

Bu boliimde; planlama alanina yonelik korumaya iliskin veriler kapsaminda, sit
sinirlarinin bicimlenme siiresi, kurul kararlari, korumaya katilim, sit alaninin alan biitiintinde
ve bolgedeki yeri ve dnemi vb. ile ilgili bilgiler verilmektedir.

Planlama alaninda yer alan bazi korunmasi gerekli kiiltlir varlig: niteligindeki tescilli
parsellerin ve yapilarin, mevcut miilkiyet yapisi ve kadastro durumundan kaynakli olarak bir
kisminin kaldirim alaninda kaldig1 tespit edilmistir. Bu alanlarda ada kenarlar1 korunan cephe
¢izgisi olmak iizere gosterilmistir. 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu
kapsaminda tescilli yapilarin korunmasina yonelik esaslar dogrultusunda, uygulama
asamasinda bu varliklarin korunmasi esas olup, yol veya kaldirim diizenlemesi bu yapilarin
bulundugu alanlarda gerceklestirilmez. Bu nedenle s6z konusu tescilli parsellerin plan lizerinde
bir kismmin yol/kaldirim alaninda kaliyor olmasi uygulamaya esas teskil etmeyecektir. Bu
durum plan notlar1 ile de giivence altina alinmistir.
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4.3.1. TESCILLI ANIT YAPI

1- Aydin ili, Germencik Il¢esi, Camikebir Mahallesi, 50 Ada 1 Parselde yer alan “Mezarlik
Alan1” Aydin Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Bolge Kurulu tarafindan 30.07.2025 tarih ve 18758
say1l1 karar ile tescillenmistir. Camikebir Mahallesi, 50 Ada 1 Parsel Uygulama imar Plan
Revizyonuna “Tescilli Anit Yap1” olmak tlizere islenmistir (Sekil 35; Sekil 36; Sekil 37).

T.C. Ek-1
KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
AYDIN KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU

KARAR

09.03.446
Toplanti Yeri
AYDIN

:30.07.2025-455
:30.07.2025- 18758

Toplant: Tarihi ve No
Karar Tarihi ve No

Aydin 11i, Germencik llgesi, Camikebir Mahallesinde, sit diginda bulunan, tapunun 50 ada, 1
parsel numarasinda kayith, milkiyeti Aydin Bilyiiksehir Belediyesine ait, Kurulumuzun 22.06.2023
tarih ve 15464 sayih karan ile tescilli Zafertepesi Mezarh@imin *...Kurulumuzun 22.06.2023 tarih
ve 15464 sayil karan ile belirlenen korunma alami simirlanmin mezarhiin bahge duvarlan simirlan
ile uyumlu olmadifindan, Aydin Kiiltir Varhklanni Koruma Bolge Kurulu Midirltga
Uzmanlaninca tescilli mezarhin yerinde incelenerek hazirlanacak dneri korunma alam simrlannin
Kurulumuza iletilmesi..." dendigi Kurulumuzun 27.06.2025 tarih ve 18677 sayih karan, Aydin
Kiilttir Varliklanm Koruma Bilge Kurulu Midirltigi Uzmanlannca hazirlanan 29.07.2025 tarihli
inceleme raporu okundu, ekler ve konuya iligkin tiim bilgi ve belgeler incelendi.

Aydin Ili, Germencik ligesi, Camikebir Mahallesinde sit diginda bulunan, tapunun 50 ada, 1
parsel numarasinda kayith, miilkiyeti Aydin Biiylikgehir Belediyesine ait, tescilli Zafertepesi
Mezarhigina iligkin karanmmz eki koruma alami haritasimn uygun olduguna, tescilli parsel ve
korunma alam simirlan igerisinde yiiriitiilecek her tiirlii uygulama dncesinde Kurulumuzdan izin

alinmasina karar verildi. - Pt
Vi o
’@stﬂslﬁlol

]
BASKAN BASKAN YARDIMCISI
Prof. Dr. Celal SIMSEK ) Mustafa Vahdet HIDIR
(BULUNMADI) . (IMZA)
0YE UYE
Prof. Dr. Tolga BOZKUR'T Dog. Dr. Filiz KARAKUS
(IMZA) (IMZA)
OYE UYE OYE
Hiiseyin TOPRAK Cagatay AKAR Derya AK DEPECIK
(IMZA) (IMZA) (IMZA)
l“l\_‘l: OYE
Hakan OZKAN Aysu KAYA
Aydin Bilyiiksehir Beld. Bagk. Tems. Germencik Beld. Bagk. Tems.
(IMZA) (IMZA)

Sekil 35 Camikebir Mahallesi, 50 Ada 1 Parsel I¢in 30.07.2025 Tarih ve 18758 Sayili Koruma

Alanm Karart
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Sekil 36 Camikebir Mahallesi, 50 Ada 1 Parsel I¢in 30.07.2025 Tarih ve 18758 Sayili
Koruma Alani Karart
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Sekil 37 Uygulama Imar Plant Revizyonunda Camikebir Mahallesi, 50 Ada 1 Parsel (Tescili

Anit Yapr)



2- Aydin ili, Germencik Ilgesi, Hidirbeyli Mezarligi Aydin Kiiltiir Varliklarmi Koruma Bélge
Kurulu tarafindan tescillenmistir. Hidirbeyli Mezarligi Uygulama imar Plan1 Revizyonuna
“Tescilli Anit Yap1” olmak iizere islenmistir (Sekil 38).
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Sekil 38: Uygulama Imar Plani Revizyonunda Hidwrbeyli Mezaligi (Tescili Amit Yapi)
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4.3.2. TESCILLI PARSEL VE TESCILLI BINA

1- Aydn ili, Germencik Ilgesi, Camikebir Mahallesi, 374 Ada 1 Parselde yer alan “Camii”
Aydin Kiiltlir Varliklarint Koruma Bolge Kurulu tarafindan tescillenmistir. Camikebir
Mahallesi, 374 Ada 1 Parsel Uygulama imar Plan1 Revizyonuna “Tescilli Parsel” ve “Tescilli
Bina” olmak iizere islenmistir. Ayrica kararda belirtilen Korunma Alani da plana iglenmis olup
korunma alani igine giren diger parsellere “K” sembolii ile belirtilmistir (Sekil 39).

Sekil 39 Camikebir Mahallesi 374 Ada 1 Parsel Onaylanan Tescil

\
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2- Aydin ili, Germencik Ilgesi, Camikebir Mahallesi, 35 Ada 4 Parselde yer alan Konut Yapisi
Aydin Kiiltiir Varliklarint Koruma Bolge Kurulu tarafindan 22.06.2023 tarih ve 15464 sayili
karar ile tescillenmistir. Camikebir Mabhallesi, 35 Ada 4 Parsel Uygulama Imar Plani
Revizyonuna “Tescilli Bina” ve “Tescilli Parsel” olmak tiizere iglenmistir. Ayrica kararda
belirtilen Korunma Alani da plana islenmis olup korunma alani igine giren diger parsellere “K”
sembolii ile belirtilmistir (Sekil 40; Sekil 41; Sekil 42).

Sekil 40 Camikebir Mahallesi 35 Ada 4 Parsel Icin 22.06.2023 Tarih ve 15464 Sayili Karar
ile Onaylanan Tescil

AN
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Sekil 41 Camikebir Mahallesi 35 Ada 4 Parsel Igin 22.06.2023 Tarih ve 15464 Sayili Karar
ile Onaylanan Tescil

N
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Sekil 42 Uygulama Imar Plani Revizyonunda Camikebir Mahallesi 35 Ada 4 Parsel (Tescilli
Bina) ve Camikebir Mahallesi 374 Ada 1 Parsel (Tescilli Parsel) ile Korunma Alanlart
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3- Aydin ili, Germencik Ilgesi, Hidirbeyli Mahallesi, 265 Ada 11 Parselde yer alan Konut Yapisi
Aydin Kiiltiir Varliklarint Koruma Bolge Kurulu tarafindan 22.06.2023 tarih ve 15464 sayili
karar ile tescillenmistir. Hidirbeyli Mahallesi, 265 Ada 11 Parsel Uygulama Imar Plam
Revizyonuna “Tescilli Bina” ve “Tescilli Parsel” olmak tiizere iglenmistir. Ayrica kararda
belirtilen Korunma Alani da plana islenmis olup korunma alani igine giren diger parsellere “K”
sembolii ile belirtilmistir (Sekil 35; Sekil 36; Sekil 37).

Sekil 43 Hidwrbeyli Mahallesi 265 Ada 11 Parsel Icin 22.06.2023 Tarih ve 15464 Sayili Karar
ile Onaylanan Tescil

AN
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4- Aydmn ili, Germencik Ilgesi, Hidirbeyli Mahallesi, 263 Ada 1 Parsel Aydin Kiiltiir Varliklarin
Koruma Bolge Kurulu tarafindan 22.06.2023 tarih ve 15464 sayili karar ile tescillenmistir.
Hidirbeyli Mahallesi, 263 Ada 1 Parsel Uygulama imar Plan1 Revizyonuna “Tescilli Parsel”
olmak tizere islenmistir. Ayrica kararda belirtilen Korunma Alan1 da plana islenmis olup
korunma alani1 igine giren diger parsellere “K” sembolii ile belirtilmistir (Sekil 44; Sekil 45;
Sekil 46).

Sekil 44 Hidirbeyli Mahallesi 263 Ada 1 Parsel I¢cin 22.06.2023 Tarih ve 15464 Sayili Karar
ile Onaylanan Tescil

N\
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Sekil 45 Hidirbeyli Mahallesi 265 Ada 11 Parsel ve Hidirbeyli Mahallesi 263 Ada 1 Parsel
Icin 22.06.2023 Tarih ve 15464 Sayili Karar ile Onaylanan Tescil
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Sekil 46 Uygulama Imar Plani Revizyonunda Hidirbeyli Mahallesi 265 Ada 11 Parsel (Tescilli
Bina) ve Hidirbeyli Mahallesi 263 Ada 1 Parsel (Tescilli Parsel) ile Korunma Alanlart
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5- Aydn ili, Germencik Ilgesi, Yedieyliil Mahallesi, 21 Ada 1 Parsel “Taris-Depo Yapis1” Aydin
Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Bolge Kurulu tarafindan 27.04.2022 tarih ve 13531 sayili karar ile
tescillenmistir. Yedieyliil Mahallesi, 21 Ada 1 Parsel Uygulama Imar Plam1 Revizyonuna
“Tescilli Bina” ve “Tescilli Parsel” olmak iizere Taris Depo Yapisi islenmistir. Ayrica kararda
belirtilen Korunma Alani da plana islenmis olup korunma alani i¢ine giren diger parsellere “K”

sembolii ile belirtilmistir (Sekil 47; Sekil 48).

Aydin Ili, Germencik ligesi, Yedieyliil Mahallesi
Tarig-Depo Yapisi Korunma Alani Haritast
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Sekil 47 Yedieyliil Mahallesi 21 Ada 1 Parsel Igin 27.04.2022 Tarih ve 13531 Sayili Karar ile

Onaylanan Tescil
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AVRUPA KONSEYIDOBAL VE KOLTOREL YARLIKLAR! KORUMA ENVANTERI

eSR R TR e Ry

[

D.K.YV.KE [A N | [[ENVANTERNO:
KOLTUR VARLIKLARI VE MUZELER GENEL MODOURLOG O HARITANG

z . , et . KORUMA [ANTTSAL [1 2 53
J1ut: Aydin ILCESH : Germencik MAHALLE - KOY - MEVKI : Yediey$al Mahallesi, DERECESE | X X
: CEVRESEL [1 2 3
IADRESI: KADASTRO  : 21 Ads, 1 Parsel Edistrl oot 313
Mimarkk |1y IR |
YAPTIRAN YAPAN ; - MIMARL CAGI
ADL Taris Depo Yapast. ol o
YAPIM TARIHL : KITABE :- VAKFIYE

Marsilya tipi kiremi ile &rtiiliidiir, Yap
ikddrtgen formlu olup olduk uzun ve

IGENEL TANIM: Taginmaz dikddrigen plan semasinda tek kath olarak

enis tutulmustur,

yapilmistir. Ust rtilsd besik cati olup 0
glinlimiizde sivali durumdadir. Yap: GOgelerine iligkin kap1 ve pencer

ORUMA DURUMU  [A] TASIYICT YAPI
B

C

1§ YAPI

VAZIVET PLANT

FOTOC

BUGONKD SATIIRL: «
S-S 6 Nolu Germencik Incir Tarim Satg Kooperatifi

. A7 ) }
LTI, 0

LYY

APILAN ON.

INARIMLAR .-
YRINTILI TANITIM ;

dogramadir. Sagak seviyesi disa tasintily
gereklilik _olarak _yapiya

KOLTOR VARLIKLARIN :

sacak diizenlemesi yapmun iklim sartlann

Taginmaz dikdortgen plan gemasinda tek kath olarak yapilmigtir, (st
besik ¢ati olup tizeri Marsilya tipi kiremi ile drtilid
durumdadir, Yapi 6gelerine iliskin kap1 ve pencercler dikdértgen formlu olup
oldukga uzun ve genis tutulmugtur, Dis cephedeki figgen
geometrik ige girintili diizenlemeler meveuttur. Kapi ve pencer:

o

Ur. Yam giinlimiizde stvah
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baglaminda 8nemlilik arz etmektedir. Bir blimdeki ¢at konstritkksiyonlart demir Muammer SATAN
olarak diizenlenmistir. Siiz konusu genis I
dan korunmasina yénelik olup mimari
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Sekil 48 Yedieyliil Mahallesi 21 Ada 1 Parsel Igin 27.04.2022 Tarih ve 13531 Sayili Karar ile

Onaylanan Tescil
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6- Aydin ili, Germencik Ilcesi, Yedieyliil Mahallesi, 15 Ada 1 Parsel ﬁzerindeki. “Istasyon
Yapis1” Aydin Kiiltiir Varliklarini Koruma Boélge Kurulu tarafindan 21.06.2017 tarl.h ve 6668
sayili karar ile tescillenmistir. Yedieyliil Mahallesi, 15 Ada 1 I‘Da.rsel Uygulama Imar.P}anl
Revizyonuna “Tescilli Bina” olmak {izere Istasyon Yapisi 1slenm1s.t1r. Ayrica kara‘r‘de:,behrtﬂe{l
Korunma Alani da plana islenmis olup korunma alani i¢ine giren diger parsellere “K” sembolii

ile belirtilmistir (Sekil 49; Sekil 50; Sekil 51).

£

TG
KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
AYDIN KULTUR VARLIKLARINI
KORUMA BOLGE KURULU

KARAR
TOPLANTI TARIHI VENO:  21.06.2017-161 09.03.165
r i Toplant: Yeri
KARAR TARIHI VE NO: 21.06.2017-6668 AYDIN

Aydin [li, Germencik llgesi, Yedieyltl Mahallesinde bulunan ve tapunun 15 ada, 1
parsel numarasinda kayitli taginmaz (izerindeki Istasyon Yapisinin 2863 sayil Kiltiir ve Tabiat
Varhiklanm Koruma Kanunu ve Korunmasi Gerekli Tasinmaz Kiiltiir Varhklarimn Tespit ve
Tescili Hakkindaki Yénetmelik kapsaminda tescil degerlendirmesine iliskin, Aydin Kultir
Varliklarim Koruma Bislge Kurulu Mildirltigi Uzmanlarinin 08.06.2017 tarihli raporu okundu.
Ekler ve konuya iligkin tim bilgi ve belgeler incelendi. Yapilan Gériismeler sonucunda,

Aydin lli, Germencik flgesi, Yedieylil Mahallesinde bulunan ve tapunun 15 ada, | parsel
numarasinda  kayith tasmmaz Gzerindeki Istasyon Yapisimn 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat
Varliklanini Koruma Kanunu kapsaminda “Korunmas: Gerekli Taginmaz Kaltir Varhg”
Ozelligi gosterdiginden tescilinin uygun olduguna, yapi grubunun 1. Grup yapi, Istasyon
Yapisinin 6n ve arka cephelerde parsel sinin yan cephelerden itibaren ise 30m, alanin koruma
alam olarak belirlenmesine, tescilli yapi ve koruma alaminda kalan parsellerde yapilacak her
tirld uygulama oncesinde Kurulumuzdan gorily alinmasina, Kiltir ve Tabiat Varliklarn
Koruma Yiiksek Kurulu'nun 05.11.1999 tarih ve 660 sayth ilke kararindaki proje hazirlama
esaslarinda belirtilen hilkiimler kapsaminda hazirlanacak roléve, restitlisyon, restorasyon ve
gevre diizenleme projelerinin Kurulumuza iletilmesi gerektigine karar verildi.
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Prof. Dr. Celal SIMSEK Bahadir DIKMEN
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Yrd. Dog. Dr. Saim CIRTIL Dr. Levent ONVERD
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Tahsin Cengiz KAMAN
IMZA
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Sekil 49 Yedieyliil Mahallesi 15 Ada 1 Parsel Igin 21.06.2017 Tarih ve 6668 Sayili Kurul
Karan
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BUGUNKU SAHIBI

YAPILAN ONARIMLAR :

AVRUPA KONSEY I|DOBAL VE KOLTOREL VARLIKLARI KORUMA ENVANTERI D.K.V.K.EIA N | T|ENVANTERNO:
T 0 R K T Y ElggLT0R VARLIKLARI VE MUZELER GENEL MUDURLU &0 [HARITANO ﬁ
it AYDIN iLcest: GERMENCIK [manavLe “xoy -mevkt: YEDIEYLUL RORUMA Taswsi - B T
Killtiirel
ADREST: kapasTrRO: 15 Ada, 1 Parsel LGrup  CEVRESEL |1 2 3
Yapi CEVREYE |1 |2 |3
e AYKIRI
. YAPTIRAN YAPAN : MIMARI CAGI ;
Aoi: ISTASYON YAPISI YAPIM TARIHI : KITABE : VAKFIYE
GENEL TANIM: -
KORUMA DURUMU [A]TASIYICI YAPI [A]DIS YA
B B
Sadile ey, C C
VAZIYET PLANI
A : w[

|yapilar1 benzerlik gostermektedir. Kap1 ve

AYRINTILI TANITIM: Yap: dikddrtgen plan semasinda insa edilmistir.
besik g¢atili olup tizeri Marsilya tipi kiremit ile kaplidir. Taginmaz plan ve mekan
anlayist kullanilan malzeme ve teknik olarak bakildiginda bélgedeki benzer istasyon
pencere formlari dikdértgen formlu olup

Ust ortiisti

* tkullamim fonksiyonuna bagl olarak mimati gereklilik agisindan da oldukga uzun ve

cephe sivali olarak diizenlenmigtir. An

kullanilan malzemenin yaslanmasi ve
dogrultusunda yikilma ve deformasyonlar
mevcut olmayan ve degisik dénemlerde ya;

dikdortgen formlu kapi izerinde iklim

bulunmaktadir. Oldukga uzun ve geni§
korkuluklar yer alir. Yapidan gelen izler

yapilar1 ve demir yolu hatt: bulunmaktadur.

genis tutulmugtur. D1 cephe yapr dgelerindeki alinlarda dikdértgen formlu panolara
yer verilmigtir. S6z konusu uygulama taginmazin dig cephe ozelliginde hareketlilik
kazandirilmigtir. Taginmazin dig cephe kdselerinde kare ve dikddrtgen formlu kose
plasterleri yer almaktadir. K&ge plasterleri disa tagintili olarak diizenlenmistir. I¢ ve dis
glinlimiizde sivalarda deformasyonlar
gbrillmektedir. Cati mahyalar1 disa tagintifidir. Dis cepheden izlenebildigi kadariyla
tugla malzemeden insa edilen kare formlu jbaca mevcuttur. Taban désemeleri ile yap1
bgesi kapr ahgap dogramadir. Désemelerdg iklim ve kullanilmamazliga bagh olarak

(Kanalizasyon usyon\

ORIJINAL KULLANIMI
ISTASYON YAPISI

BUGUNKU KULLANIMI
iISTASYON YAPISI

ONERILEN KULLANIMI
ISTASYON YAPISI

bozulmalar yer almaktadir. Yapi giiniimiizfle kullanilmamaktadir. Yapinin giiniimiize
ulagan mimari §gelerinde yapinin kullanilmamasi, ikim' gartlarina bagli bozulmalar,
yipranmasindan  kaynaklanan sorunlar
Srillmektedir. Yapinin 6zgiin biinyesinde
1lan eklemeler, $zgiin biinyesinde bulunan
ancak bugiin izlenemeyen elemanlar ile 6zgiin biinyesinde bulunan bugiinde izlenen
ancak ddnemler igerisinde degismis yap: elemanlar1 gézlemlenebilmektedir. Kiiltiirel
stirdiiriilebilirlik agisindan yapildig1 dénemjn mimari yapim t
ve gegmiste varilan teknik diizeyin belgesini tasimaktadir. I

iklerini, malzemesini

na‘gecisi saglayan
sartlarindan’ korunmasina y&nelik eli
belindelerle destekli tente mevcuttur. (irig kapisin 6niinde iki sira basamak

tutulan pencerelerde demir dograma
dogrultusunda pencere malzemesi ahsap
dogramadir. Pencere lentolar: diga tagintilidir. Taginmaz gevresinde aga¢ dokusu, taris

HAZIRLAYANLAR: 08.06.2017

Salih YILDIRIM
S e

YAYIN DI 1
1-

2-
3.
4

Sekil 50 Yedieyliil Mahallesi 15 Ada 1 Parsel I¢in 21.06.2017 Tarih ve 6668 Sayili Karar ile
Onaylanan Tescil
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Sekil 51 Uygulama Imar Plani Revizyonunda Yedieyliil Mahallesi 21 Ada 1 Parsel (Tescilli
Bina) ve Yedieyliil Mahallesi 15 Ada 1 Parsel (Tescilli Bina) ile Korunma Alanlart




7- Aydin ili, Germencik Ilgesi, Mesudiye Mahallesi, 98 Ada 9 Parsel Kiiltiir Varliklarin1t Koruma
Boélge Kurulu tarafindan tescillenmistir. Mesudiye Mahallesi, 98 Ada 9 Parsel Uygulama imar
Plan1 Revizyonuna “Tescilli Parsel” ve “Tescilli Bina” olmak iizere plana islenmistir. Ayrica

kararda belirtilen Korunma Alani da plana islenmis olup korunma alani ig¢ine giren diger
parsellere “K” sembolii ile belirtilmistir (Sekil 52).
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Sekil 52 Uygulama Imar Plan Revizyonunda Mesudiye Mahallesi 98 Ada 9 Parsel (Tescilli
Parsel-Tescilli Bina) ile Korunma Alani
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8- Aydm ili, Germencik Ilgesi, Mesudiye Mahallesi, 120 Ada 24 Parsel Kiiltiir Varliklarini
Koruma Bolge Kurulu tarafindan tescillenmistir. Mesudiye Mahallesi, 120 Ada 24 Parsel
Uygulama imar Plan1 Revizyonuna “Tescilli Parsel” ve “Tescilli Bina” olmak iizere plana
islenmistir. Ayrica kararda belirtilen Korunma Alan1 da plana islenmis olup korunma alani i¢ine
giren diger parsellere “K” sembolii ile belirtilmistir (Sekil 53; Sekil 54).

[AVRUPA KONSEY IDOGAL VE KULTUREL VARLIKLARI KORUMA ENVANTERI D‘K.V‘K.EIA N 1 7 [ENVANTERNO):
T 0 R K T Y E[x0LTOR VARLIKLARI VE MOZELER GENEL MUDURLUGU [FARITANO =
iLi: AYDIN iLcesi: GERMENCIK |manALLE - k0Y - Mevki: MESUDIYE 52&‘5&; ;mmn TR
Sivil
ADRES: kapastro: 120 ada- 24 parsel Mimarhk I |CEVRESEL 1 2 3
Grup Yap: [CEVREVE |1 |2 3
AYKIRI

ADI: KONUT YAPTIRAN _: YAPAN : [MIMARI CAGI :
YAPIM TARIHI : KITABE : |VAKFIYE

GENEL TANIM:

KORUMA DURUMU A|TASIYICI YAPI
B
c
VAZIYET PLANI
BUGUNKU SAHIBI
YAPILAN ONARIMLAR : o8
AYRINTILI TANITIM: [TEKNIK BILGILER

Yap: dikddrtgen plan semasinda iki katli (zemin+1) insa edilmistir. Ust értiisti kirma
catili olup {iizeri alaturka (oluklu) kiremit ile kaplhidir. Taginmazin giintimiizde ¢at1
konstriiksiyonu ve Ortilyli olusturan kiremitlerde bozulmalar goriilmektedir. Sagak
sevivesi geleneksel etki ve mimari gereklilik olarak olduk¢a disa tasintili olarak
diizenlenmistir. Genis sagak diizenlemesi yapmnn iklim sartlarindan korunmasi adina
gergeklestirilmigtir. Sagak alti silmelendirilmistir. Dis cephe giinlimiizde sivali
durumdadir. Ancak, giiniimiizde sivalarda deformasyonlar goriilmektedir. Yapidaki 3
& ’ ORIJINAL KULLANIMI
pencere formlar1 dikddrtgen formlu olup olduk¢a uzun ve genis tutulmustur. Konutun KONUT
bigimlendirilmesinde iklim, topografya (arazinin konumu), y&resel malzeme etkili BUGONKT KULLANIMI
olmugtur. Yagam alani iist katta sekillendirilmistir. Bahse konu evin plani da buna gére ST K‘[‘Jg’j:]’:;m
belirlenmigtir. Sokaga bakan 6n cephede giris kapisinin {izerinde cumba boliimii yer KONUT
almaktadir. Cumba elibelindelerle desteklenmektedir. Cat1 Ortiisti ana gati Ortiisii ile HAZIRLAYANLAR 14.08.2017
benzerlik g6stermektedir. Dis cephede dikdortgen panolar mevcuttur. Pencere
kepenkleri demir dogramadir. Sivalarda deformasyonlar bulunmaktadir. I¢ mekana ll/l
gegis sokak cephesinden ¢ift kanath kapidan saflanmaktadir. Yapildigi donemin| - B iemvSanat
mimari yapim tekniklerini, malzemelerini ve dzellikle de sivil mimarlik drnegi yapist
olmast ile gegmiste varilan teknik diizeyin belgesini tasimaktadir.

Kanalizasyon zasypn

L 7
Sekil 53 Mesudiye Mahallesi 120 Ada 24 Parsel Onaylanan Tescil
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Sekil 54 Uygulama Imar Plam Revizyonunda Mesudiye Mahallesi 120 Ada 24 Parsel (Tescilli
Parsel) ile Korunma Alani
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9- Aydm ili, Germencik Ilcesi, Hidirbeyli Mahallesi, 2340 Parsel izmir II Numaral Kiiltiir ve
Tabiat Varliklari Koruma Kurulu tarafindan 21.08.2022 tarih ve 10867 sayili karar
tescillenmistir. Hidirbeyli Mahallesi, 2340 Parsel Uygulama Imar Plan1 Revizyonuna “Tescilli
Parsel” olmak lizere plana islenmistir. Ayrica kararda belirtilen Korunma Alani da plana

islenmis olup korunma alani i¢ine giren diger parsellere “K” sembolii ile belirtilmistir (Sekil
55; Sekil 56).
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Sekil 55 Hidirbeyli Mahallesi 2340 Parsel I¢in 21.08.2022 Tarih ve 10867 Sayili Karar ile
Onaylanan Tescil
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A

Sekil 56 Uygulama Imar Plant Revizyonunda Hidirbeyli Mahallesi 2340 Parsel (Tescilli
Parsel) ile Korunma Alant



Germencik flgesi kent merkezi ve ¢evresi (Hidirbeyli Mahallesi) 1/1000 &lgekli
uygulama imar plani revizyonu kararlari, tist 6lgekten gelen ve plan hiyerarsisi geregince
uymakla yiikiimli olunan; Aydin-Mugla-Denizli Bolgesi 1/100.000 6l¢ekli ¢evre diizeni plan,
16.06.2022 tarih 198 sayili1 Aydin Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nce onaylanan 1/5000 Olgekli
Nazim Imar Plan1 Revizyonu ve Ilavesi ve bu plana iliskin yapilan arastirma-degerlendirme-
analiz ve sentez ¢aligmalarin biitiinii dikkate alinip yetersiz oldugu diisiiniilen alanlarda ek
analiz ve kurum gortisleri alinarak hazirlanmistir.

1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani revizyonu planlama ¢aligsmasi kapsaminda, bolge
icerisinde tespit edilen ihtiyaglar, talepler, yatirimlar, ulasim ve altyapidaki degisiklik ve
gelismelere cevap vermede uygulama asamasinda yetersiz kaldigi, mevzuatta yapilan
degisikliklerden kaynakli diizenlemeler ve st Ol¢ekle uyumlu olan alt 6lgek planlarin
iiretilmesi amaglanarak hazirlanmistir.

1/1000 6lgekli uygulama imar plani revizyonu planlama ¢alismasinda Germencik ilge
kent merkezi ve yakin ¢evresi (Hidirbeyli Mahallesi) i¢cin mevcut uygulama imar planlarina ait
sinirlar ve haklar planlama ilkeleri kapsaminda 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plan kararlar
dogrultusunda plan olusturulmustur. Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi standartlar
dogrultusunda, meri imar plant kullanimlar1 dikkate alinarak teknik altyap1 ve sosyal donati
alanlar1 yeniden diizenlenmistir.

Onayli Nazim Imar Plan1 dogrultusunda Uygulama Iimar Plam1 Revizyonunda donati
alanlarinin ayrilmis olup erisim mesafelerine gére problemli olan bdlgelerde miidahaleler
yapilmistir. Yiirlime mesafeleri dikkate alinarak diizenlenmistir.

4.5.1. Arag ve Yaya Ulagim Agina Y onelik Kararlar

Ulasim kararlar1 agisindan Karayollart Genel Miidiirliigii’nlin gorisleri etkili olmus,
Aydin Izmir Yolu’na baglanti noktalari ve kuzeydeki Yedieyliil, istasyon ve Hidirbeyli
Mahallelerine ge¢is iki noktadan saglanabilmistir.

Oneri uygulama imar plani revizyonunda, mevcut plan kararlarindan kaynaklanan ayni
bolge igerisindeki farkli yol genisliklerinin giderilmesine yoOnelik olarak yol akslari
stirdiiriilebilir ve biitlinclil bir yaklasimla yeniden diizenlenmistir. Ayrica yol genislikleri
belirlenirken, ilgili alanlardaki parsel derinlik ve genislikleri ile karsilikli iki yap1 adasinin terk
ve ihdas durumlar dikkate alinmis olup, bu yaklasim diizenli bir parselasyon yapisinin

stirdiiriilmesi ve yol profillerinin dengeli bigimde olusturulmasi amaciyla tercih edilmistir
(Sekil 57).
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Sekil 57 Yol Genislikleri
Kaynak: Biiro Calismalart

e Arac¢ Yollan

Karayollar1 2. Bolge Miidiirliigii’niin goriisleri kapsaminda yol projesine ve nazim imar
planina uygun olarak karayolu giris cikislar1 diizenlenmistir. Karayolu koruma kusagi ve
demiryolu koruma kusagi birbirine uyumlu hale getirilmistir.Aile ve Sosyal Hizmetler Il
Miidiirliigii’niin goriisiinde engelli bireyler basta olmak iizere ¢ocuk ve yashilar i¢in uygun
erisim alanlar1 dikkate alinarak yol akslar1 belirlenmistir. Ust dlgek plan olan 1/5000 &lgekli
Nazim Imar Plan1 Revizyonuna uygun olarak arag yollar1 plana islenmistir. Ust 8l¢ek plandan
gelen arag yollar harici kent merkezi ve ¢evresindeki arag yollar1 10m ve 20m genislige sahip
olmak iizere belirlenmistir. Hidirbeyli mahallesinde ise harabe yapilasmalarin oldugu alanlarda
10m.olmak iizere belirlenmistir.

e Otoparklar

Planlama alan1 i¢inde bdlge otopark: ve genel otopark ihtiyacinin ortaya ¢iktigi bolgeler,
ticaret alanlari, pazar yeri, egitim tesisleri, sosyal ve kiiltiirel tesisler, spor alanlar1 gibi toplumun
kullanimina acik alanlardir. Bu alanlarda, giin i¢cinde kullanicilardan kaynakli olusan otopark
gereksinimini karsilamak amaciyla bu tiir tesis alanlarinin bulundugu bolgelerde genel otopark
diizenlemeleri yapilmistir. Ayn1 zamanda konut alan1 yogunlugunun oldugu alanlarda cep
otoparki ve genel otopark alani 6nerileri gelistirilmistir.

e Yaya Yollan
Planlama alaninda yaya erisimini kolaylastirict yesil alanlar ve bisiklet yollar1 ile
giiclendirilen biitiinciil bir yaya ulagim iistiine ¢calisilmistir.

e Bisiklet Akslar:

Saglikli yasam ve siirdiiriilebilir ketler i¢in alternatif ulagim tiirii bisiklet kullanimi;
ekonomik, cevresel, sosyal faydalar ve kamu sagliginin artirilmasi amaglariyla tesvik
edilmektedir.
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Bisiklet yollarina iliskin, Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanliginin ilgili
birimleri, kamu kurumlari, {iniversiteler ve sivil toplum kuruluslarinin ortak ¢alismasi ile
12.12.2019 tarih ve 30976 sayili Resmi Gazete’de “Bisiklet Yollar1 Yonetmeligi” revize
edilerek yiriirliige girmistir. Ayn1 zamanda uygulanacak bisiklet yolu gilizergdhinin imar
planlarinda yer almasi hususunda, Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi ekinde gosterim sekli
belirlenmistir.

Germencik il¢esinde, planlama alani igerisinde topografyanin uygun oldugu alanlarda, imar
yollarinda giizergahlarda bisiklet aksi Onerilmistir. Bu cergevede planlama alanina erigim
saglayan ve devamlilig1 olan akslar revizyon asamasinda genel olarak korunmus bir kismina
bisiklet yollar1 eklenmistir (Sekil 58).

Onayli Nazim Imar Planinda sematik olarak gosterilen bisiklet yollar1 uygulama imar
planinda planlama alaninda karayolunun kuzeyi, planlama alanmin batisinda gelisme konut
alanlarini ¢evreleyen ve planlama alaninin giiney batisinda gelisme alanlarini ¢evreleyen olmak
iizere iki adet bisiklet yolu gilizergahi belirlenmistir. Bahsi gecen bisiklet yollari; 15m. tasit
yolundan 3 m. kaldirim ve 1,5 m. genisliginde bisiklet yolu ve 1 metre yaya yolu amacl pasif
yesil alan, 12m. tagit yolundan 2m. kaldirim ve 1.5m. genisliginde bisiklet yolu ve 1 metre yaya
yolu amagh pasif yesil alan, ayn1 zamanda 10m yaya yolundan 2m. kaldirim, 1.5 m. bisiklet
yolu ve Im yesil alan olusturulmustur. Yapilacak olan bisiklet yollarinda, bina girisleri, kavsak
gecislerinde bisiklet yollar1 yonetmeliginde belirtilen hususlar dogrultusunda yapilmasi
zorunludur. Uygulama imar planinda belirtilen bina ve kavsak gecisleri sematiktir.
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e Bisiklet Parki
Bisiklet yollar1 ¢evresinde kuzey ve gilineyinde olmak {izere, kaldirim iizerinde parklanmaya
sebebiyet vermemek amaciyla ikiser adet bisiklet parki alan1 olusturulmustur.

4.5.2. Konut Alanlarina Yonelik Kararlar

4.5.2.1. Yerlesik Konut Alanlarina Yonelik Kararlar
Mevcut konut alani yapilasma kosullar1 belirlenirken Onayli Germencik 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plani’nda yer alan yapilasma kosullar1 dikkate aliarak belirlenmistir.
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Genel olarak yapilasma kosullarindan bahsedecek olursak; Hidirbeyli Mahallesinde Aydin
[zmir Otobaninin kuzeyinde ayrik nizam, 2 katli yapilasmalarla beraber 12m. Genislige sahip
yol ¢evresindeki yerlesik konut alanlar1 yeni yapilagmalar olmasi sebebi ile Bitigik Nizam, 2
kat yapilasma kosullarina sahip olacak sekilde plana iglenmistir. 35m. yol genisligine sahip
karayolunun kuzeyinde mevcut plan dogrultusunda yogunlukla bitisik nizam, 4 kat ve ayrik
nizam, 4 kath yapilagmalar planda yer almaktadir. 35.m yol genisligine sahip karayolunun
giineyi ve planlama alaninin batisinda yer alan yerlesik konut alanlarinda mevcut plan ve
kadastro dikkate alinarak Ayrik Nizam, 3-4-5 katli yapilagmalar yer almaktadir. Mevcut onayli
planda yer alan, planlama alaninin giineyindeki serbest nizamli yapilagsmalar, ayrik ve bitigik
nizam 2 kat olmak iizere ele alinmistir. 35m. Yol genisligine sahip karayolunun giineyi ve
planlama alaninin giiney ve dogusunda ise ayrik nizam, 3 kat ve bitisik nizam, 3 kath
yapilagmalar plana islenmistir. Ayrica Hidirbeyli Mahallesi Otobanin kuzeyinde Ayrik Nizam 2
Kat konut adalarinda Emsal=0.60, Ayrik Nizam 3 Kat konut adalarinda Emsal=0.90 olmak
iizere ele alinmistir. Bu duruma sebep olarak bu alandaki yapilasmalarin daha ¢ok kirsal 6zellik
gostermesi ele alinabilmektedir.

Kat adedi ve benzeri yapilagsma kosullar1 belirlenirken yol genislikleri ile ulasim akslar1 esas
almmistir. Bu kapsamda, ayn1 yol aksi {izerinde farkli yapilagsma kosullarinin olusmamasina
0zen gosterilmis olup, s6z konusu diizenleme kentsel ulagim biitiinliigiiniin saglanmasi,
yapilasma—ulasim iligkisinin dengelenmesi ve c¢evresel konfor kosullarinin artirilmasi
gerekcelerine dayanmaktadir. Bununla birlikte, bazi bolgelerde mevcut plan kosullart ile iist
Olcekli plan kararlarindan kaynaklanan zorunlu farkliliklarin devam ettigi alanlar yer
almaktadir.

Ayni ada igerisinde yer alan farkli yapilasma kosullar1 bulunan konut alanlari, mevcut
kadastro ve yapilasma kosullarina uyularak kademe hatt1 ile plan iizerinde ayrilmistir. Bahsi
gecen bu alanlar icin plan hiikiimlerinde yer alan “Imar plami hatlar1 ile kadastro arasi
uyumsuzluklar ve kademe hatti ile kadastro aras1 uyumsuzluklar s6z konusu oldugunda 2.5
metreye kadar olan diizenlemelerde belediyesi yetkili olup imar plani degisikligi gerekmez.”
maddesi gegerlidir.

Planlama alaninda miilkiyetler agisindan Blok Nizam yapilasmaya uygun alanlardaki
yapilasma kosullar1 Blok Nizam olmak lizere ele alinmistir. “Blok nizam yapilasmaya sahip
adalarda imar durumu asamasinda parsel derinlik ve genisliklerinin yeterligi olmasi sartiyla
ayrik nizam yapilasmaya izin verilmesi hususunda belediyesi yetkilidir” plan hiikmii
getirilmistir.
4.5.2.1. Gelisme Konut Alanlar1 Yonelik Kararlar

Gelisme konut alan1 yapilasma kosullar1 belirlenirken Onayli 1/5000 Olgekli Nazim imar

Plani’nda yer alan yogunluk kararlar1 ve Mevcut Germencik 1/1000 Olgekli Uygulama imar
Plani’nda yer alan yapilasma kosullar1 dikkate alinarak belirlenmistir.

Genel olarak yapilasma kosullarindan bahsedecek olursak; Hidirbeyli Mahallesinde Aydin
[zmir Otobaninin kuzeyinde ve giineyinde 3. Derece arkeolojik sit alam1 cevresinde Ayrik
Nizam, 2 Kat yapilasma kosullar1 Onerilmis olup 35m. yol genisligine sahip karayolunun
kuzeyinde ise Emsal=2.00, Yencok=15.50 yapilasma kosullarina sahip konut alanlar



onerilmistir. 35.m yol genisligine sahip karayolunun giineyindeki gelisme konut alanlarinda
mevcut plana ve kadastro dikkate alinarak Ayrik Nizam, 3-4-5, Blok Nizam 2-3-4-5 kath
yapilagsmalar 6nerilmistir. Planlama alaninin giineyinde yer alan yerlesik konut alan1 ¢cevresinde
ve planlama alan1 ceperinde ise Ayrik nizam, 2 kat yapilagsmalar Onerilmis olup 35m.
Karayolunun kuzeyi ve planlama alaninin ¢eperinde Ayrik nizam, 2 ve 4 katli yapilagmalar yer
alirken karayolu kenar1 ve yakin c¢evresinde Ayrik nizam, 5 kat ve Blok Nizam, 4-5 kath
yapilagmalar onerilmistir.

Ayrica Hidirbeyli Mahallesi Otobanin kuzeyinde Ayrik Nizam 2 Kat konut adalarinda
Emsal=0.60, Ayrik Nizam 3 Kat konut adalarinda Emsal=0.90 olmak {izere ele alinmistir. Bu
duruma sebep olarak bu alandaki yapilagmalarin daha c¢ok kirsal 6zellik gostermesi ele
almabilmektedir.

Kat adedi ve benzeri yapilasma kosullar1 belirlenirken yol genislikleri ile ulasim akslar1 esas
almmustir. Bu kapsamda, ayn1 yol aksi {izerinde farkli yapilasma kosullarinin olusmamasina
0zen gosterilmis olup, s6z konusu diizenleme kentsel ulagim biitiinliigiiniin saglanmasi,
yapilasma—ulasim iligkisinin dengelenmesi ve c¢evresel konfor kosullarinin artirilmasi
gerekcelerine dayanmaktadir. Bununla birlikte, bazi bolgelerde mevcut plan kosullart ile iist
Olcekli plan kararlarindan kaynaklanan zorunlu farkliliklarin devam ettigi alanlar yer
almaktadir.

Ayni1 ada igerisinde yer alan farkli yapilasma kosullar1 bulunan konut alanlari, mevcut
kadastro ve yapilasma kosullarina uyularak kademe hatt1 ile plan iizerinde ayrilmistir. Bahsi
gecen bu alanlar icin plan hiikiimlerinde yer alan “Imar plami hatlar1 ile kadastro arasi
uyumsuzluklar ve kademe hatti ile kadastro aras1 uyumsuzluklar s6z konusu oldugunda 2,5
metreye kadar olan diizenlemelerde belediyesi yetkili olup imar plan1 degisikligi gerekmez.”
maddesi gegerlidir.

Planlama alaninda miilkiyetler agisindan Blok Nizam yapilasmaya uygun alanlardaki
yapilasma kosullar1 Blok Nizam olmak {izere ele alinmistir. “Blok nizam yapilasmaya sahip
adalarda imar durumu asamasinda parsel derinlik ve genisliklerinin yeterligi olmasi sartiyla
ayrik nizam yapilasmaya izin verilmesi hususunda belediyesi yetkilidir” plan hiikmii
getirilmistir. Bu plan notunu kapsayan alanlarda mevcut durumda ikiz ayrik olacak sekilde
yapilagsmalar goriilmektedir. Mevzuat kapsaminda yapilasma kosulu olarak ikiz ayrik gosterimi
olmamasi1 ve yerinde yapilasanlar ve sonrasinda yapilasma halinde haklarin korunmasi ve
mekanda gorsel siliiet acisindan bu diizenlemeye gidilmistir.

Gelisme konut alanlarini ¢evreleyen yol genislikleri, ulagim sisteminin siirekliliginin
saglanmas1 amaciyla asgari 10 metre olmak lizere belirlenmeye calisilmis olup, s6z konusu
yaklagim kentsel ulasim standardinin korunmasi, ara¢ ve yaya dolagiminin giivenli bigimde
gerceklestirilebilmesi ve gelisme alanlarinda diizenli bir kentsel doku olusturulmasi
gerekgelerine dayanmaktadir.



AYDIN ILI GERMENCIK ILCESI KENT MERKEZI VE CEVRESI (HIDIRBEYLI MAHALLESI) 1/1000
OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI REVIZYONU ACIKLAMA RAPORU

Emsal ve yencok degerleri ile yapilasma kosulu belirlenen gelisme konut alanlarinda,
yapilasma tek ada parsel seklinde, site diizenine uygun olarak gercgeklestirilecektir. Bu
uygulama, gelisme alanlarinda plan biitiinliigiiniin korunmasi, ortak kullanim ve agik alan

standartlarinin saglanmasi ile diizenli ve biitiinlesik bir kentsel doku olusturulmasi amaciyla
tercih edilmistir.

4.5.3. Ticaret Alanlarina Yonelik Kararlar

Mevcut onayli plan ile onayli 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani kararlari esas alinarak
planlama alaninin dogusunda ticaret alani ve toptan ticaret alani belirlenmistir. Ayn1 zamanda
Hidirbeyli mahallesi sinirlar igerisinde 35m. karayolunun kuzey batisinda yer alan meydan ile
ayni karayolunun giineyinde yer alan meydan ¢evresinde ticaret alanlar1 Gnerilmistir.

Planlama bolgesinde, kent merkezinin giineyinde ve karayoluna yakin kisimda ticaret
alan1 fonksiyonunun bulunmamasi nedeniyle bu bolgede ticaret alan1 ihtiyaci olustugundan, s6z
konusu alan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani kararlarina uygun olarak “Ticaret Alan1” olarak
belirlenmis olup, yapilasma kosullar1 emsal=1.20 ve 3 kat olarak diizenlenmistir (Sekil 59).

EIEN xS | =) Bl o
0 T TR ——
B T %) P | 7=

[ /
==l Al B = 5 EEB | M
= SAEENE '.{w")
,'J s > 1} ','
(21 - ‘ | ]!\
% ssf s
= = B | 4
5| ) 2L | AE [
I~ l%
2 i === 13|
536 — B “lil‘gq
1Rt
| - Ll
-l' 5 4 ]
ﬁ,._~_ /|
a4
N 1] e SETRN
4 7 ) |
I it b wr']ﬂ( /J
= — A /I

- 53 L L 3 A1

o= e i1/ VX

- T %

Sekil 59 Ticaret Alani
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4.5.4. Ticaret-Konut Alanlarina Yo6nelik Kararlar

Germencik kent merkezi merkez dokusunda, ana ulagim akslarina cepheli adalarda;
ozellikle zemin katlarin ticaret olarak kullanildig1 veya onayli imar planina gore ticaret yolu
olarak Onerilen alanlardir.

Yapilan uygulama imar plani ¢alismasinda bu alanlar ticaret- konut alani kullanimi
olarak belirlenmistir. Mevcut imar planlarina gore atanan niifus hesabinda bu alanlarda zemin
kat kullanimut ticaret diger katlar konut alan1 olarak niifus hesabina dahil edilmistir.

Germencik kent merkezinin kuzey batisinda Aydin izmir yolunun kuzeyinde imar
uygulamasi gérmeyen ve yeniden diizenlenen karma kullanimli ticaret-konut kullanimli alanlar
olarak belirlenmistir. Germencik kent merkezinin prestijli konut alanlari ile yeni ¢ekim alani
olarak tasarlanan karma kullanim alanlari, kesintiye ugramayan yesil alan ve donat1 kusaklari
ile ilgenin sosyo-ekonomik agidan hareketlenmesini saglayacaktir.

Ticaret Konut alanlarinda ayni1 ada icerisinde yer alan farkli yapilasma kosullar1 bulunan
konut alanlari, mevcut kadastro ve yapilagsma kosullar1 dikkate alinarak kademe hatti ile plan
iizerinde ayrilmistir. Karayolu kenarinda kademe hatt1 yol kenarindan 18m, diger alanlarda ise
20m derinlik ele alinarak plana islenmistir. Fakat bahsi gecen adalar igerisinde mevcut
yapilasmasini tamamlamis parseller bulunmasi nedeni ile bu alanlar i¢in plan hiikiimlerinde yer
alan “Imar plan1 hatlar1 ile kadastro aras1 uyumsuzluklar ve kademe hatt1 ile kadastro arasi
uyumsuzluklar s6z konusu oldugunda 2,5 metreye kadar olan diizenlemelerde belediyesi yetkili
olup imar plan1 degisikligi gerekmez.” maddesi gegerlidir.

Ticaret- konut fonksiyonlar1 ile tanimlanan alanlarda yapilasma kosullar1; konut/ticaret orani
mevcut imar plani kararlarina goére uygulama imar planlarinda belirlenecektir. Bu alanlarda
konut kullanimlarina iliskin yapilasma kararlarinda uygulama imar planlarinda belirlenen
yapilasma kosullar1 asilmayacaktir. Ticaret konut taramalar1 sematik olup parsellerin zemin
katlarinin ticaret kullaniminda oldugunu ifade etmektedir. Ust katlarin tamami konut yapilabilir.

4.5.5. Ticaret-Turizm Alanlarina Yonelik Kararlar

Planlama alaninin kuzey batisinda bolgenin ihtiyaglari dogrultusunda 1/5000 o6lgekli
Nazim Imar Planina uygun olarak; Ayrik Nizam- 4 Kat- Emsal=1.60 yapilasma kosullarina
sahip Ticaret- Turizm Alan1 Onerisi getirilmistir.

4.5.6. Akaryakit ve Servis Istasyonu Alanlarina Yénelik Kararlar

Akaryakit ve Servis Istasyonlar1 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan1 Revizyonu ve
miilkiyet ve Karayollar1 Kamulastirma Sinir1 dikkate alinarak plana islenmis olup ¢cekme
mesafeleri ruhsatlandirmalarina uygun olmak iizere ruhsatl ve faaliyete devam eden akaryakit
istasyonlar1 belirlenmistir.

4.5.7. Sanayi Alanlarina Y onelik Kararlar

1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani ve yiiriirliikte bulunan 1/1000 &lgekli imar plani ile
miilkiyet ve karayolu kamulastirma simirt kapsaminda sanayi alanlari plana islenmistir.
Planlama alaninin dogusunda ve gilineyinde sanayi alanlariin gelismesinin oniiniin agilmas1 ve
ayni zamanda teknolojinin gerektirdigi yiiksekligi kullanabilmesi amaciyla Emsal=1.00 ve



Yengok=Serbest olmak iizere belirlenmistir. Planlama alaninin batisinda ise mevcut imar
planindan gelen yapilagma kosullar1 korunmustur.

4.5.8. Imalathane Tesis Alanlarina Yénelik Kararlar
1/5000 blgekli Nazim Imar Plani ve yiiriirliikte bulunan 1/1000 Slgekli imar plani,
miilkiyetler dikkate alinarak imalathane tesis alanlar1 belirlenmistir.

Ayn1 zamanda imalathane kullaniminda yer alan ve jeotermal kaynak sembolii ile isaretlenmis
imar adalarinda yapi ruhsatt alinmasi sart1 ile jeotermal kuyular ve bu kuyularin gerekli
tamamlayict initeleri disinda herhangi bir yapilagmaya miisaade edilemez. Plan notu
eklenmistir.

4.5.9. Depolama Alanlarina Y 6nelik Kararlar

1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam ve yiiriirliikte bulunan 1/1000 6lgekli imar plan1 ile
miilkiyet ve karayolu kamulagtirma smir1 kapsaminda depolama alanlar1 plana islenmistir.
Planlama alaninin batisinda yer alan depolama alanlarinda mevcut imar planindan gelen
yapilasma kosullar1 korunmustur.

4.5.10. Sosyal Donat1 Alanlarina Yonelik Kararlar

Imar plan1 revizyonu icin yapilan arastirma ve degerlendirme calismalar1 kapsaminda
Germencik ilge merkezinde mevcut arazi kullanimda ve onayli imar planlarinda bulunan sosyal
donati alanlar1 ve teknik alt yap1 alanlar1 tespit edilmis, onayli imar planlarina gore ilce merkezi
niifusunun ihtiyaci olan donat1 miktarlari Mekénsal Planlar Yapim Y6netmeliginde belirtilen
standartlar, meri plan kapasitesi ve Nazim Imar Plani kararlarma gore belirlenmistir (Tablo 19).

1/1000 6lgekli Uygulama imar Plan1 Revizyonunda da sosyal ve teknik altyap: alanlar
iist 0lgek planda belirlenen 54.9 gerceklesme orani ele alinarak belirlenmistir. Bu dogrultuda
gerceklesen niifus 38849 kisi olmak iizere tespit edilmistir. Yiriirliikte bulunan Mevcut
Uygulama Imar Plani ile 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan1 Revizyonu ve ilavesinde yer alan
sosyal ve teknik altyap1 alanlar1 parselasyon durumu da dikkate alinarak oneri revizyon plana
islenmistir. Mesklin dokuda parselasyonunu tamamlanmis alanlarda niifusa goére donati alam
ayrilmaya c¢alisildiginda kamulastirma maliyeti ¢ikmaktadir. Bu durumun oniine gegmek
amaciyla mesklin doku igerindeki uygulama goérmeyen alanlara icerisinde de donati alanlari
ayrilmistir. Planlama alaninda gelisme konut alanlarinda ise Diizenleme Ortaklik Pay1 oraninin
%45 tlizerinde olmasi nedeniyle donat1 alanlar1 dagilimi ve alan biiyiikliikleri, DOP oraninin
%50’y1 gegmeyecegi sekilde belirlenmistir.

Planlama alaninda yer alan sosyal ve teknik altyapi alanlarinin yapilasma kosullari,
alanin tamaminda biitlinciil bir uygulamanin saglanmasi amaciyla ayni sekilde belirlenmis olup,
s0z konusu diizenleme plan biitiinliigiiniin korunmasi ve benzer fonksiyon alanlarinda esit
yapilagsma esaslarinin saglanmasi gerekcesine dayanmaktadir.



Tablo 19 Sosyal ve Teknik Altyapr Dagilimi

i . PLANLAMA ALANI (NUFUS
MERI PLAN (NUFUS 78900)
N 64000)
KULLANIM TURD _ _
Kisi BASI Kisi BASI
ORAN ALAN BOYUKLOGD ORAN| ALAN BUYUKLOGU
ANAOKUL 0.04 2778 0.34 21549
EGITIM  |iLKOKUL 0.54 42234 0.79 50264
TESIS  |ORTAOKUL 0.30 23882 0.55 35145
LISE 0.30 23709 1.15 73864
PARK
ACIKVE |MEYDAN
YESIL SPOR TESISI 4.04 318740 6.10 390235
ALANLAR COCUK
BAHCESI
SAGLIK TESISI 0.22 16978 0.80 50940
SOSYAL VE KULTUREL TESIS 0.22 17253 0.42 26638
iBADET YERI 0.14 10782 0.26 16773
TEKNIK ALTYAPI 1.70 134093 2.30 147145
MERI PLAN NUFUSU | 78900 ONERI PLAN NUFUSU 64000

Kaynak: Biiro Calismalari

e [Egitim Tesis Alanlar:

Onayli nazim ve meri imar plani ve 1/5000 revizyon imar plan1 degisikliginde bulunan
mevcut egitim tesisleri korunmus; Ilge merkezinde egitim tesislerinin dagilimi erisim
mesafeleri agisindan yeterli olarak degerlendirilmektedir. Hidirbeyli Mahallesinin giineyinde
bulunan ve yeniden diizenlenen gelisme konut alanlarindaki egitim tesisleri korunurken, ayrica
eksik kalan alanlarda egitim alanlar1 6nerilmistir. Ayn1 zamanda gelisme konut alanlar1 ¢evresi
ve uygulama gérmeyen miilkiyetlerin bulundugu meskiin dokuda egitim alanlarindan anaokulu,
ilkokul vb. egitim alanlar1 ayrilmistir. Bu donatilar bir yesil kusak boyunca konumlandirilarak
yaya ve bisiklet yollarinin bu donatilara ulasiminin kolaylagsmasini saglayan bir egitim donati
hatt1 olusturulmustur.

e Saghk Tesis Alanlar

Ilce merkezinde 16144 m?’lik alanda kurulu tiim ilce ve cevre mahallelere hizmet eden
Aydin Atatiirk Devlet Hastanesi’ne bagli Germencik ilge Devlet Hastanesi bulunmaktadir.
Mevcut imar plani ¢gekme mesafesi korunmustur.

Nazim imar plani, 1/5000 revizyon imar plan1 degisikligi ve meri imar planinda belirlenen
saglik tesis alanlar1 yapilan revizyon imar plani ile korunmustur. Bunlar harici 6nerilen saglik
tesis alanlar1 yeniden diizenlenen gelisme konut alanlar1 ve meskiin dokuda uygulama
gérmeyen parseller igerisinde planlanmaistir.

e Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alanlar1

Germencik il¢e merkezinde nazim imar plani ve uygulama imar planinda bulunan sosyal
ve kiiltiirel tesis alanlar1 korunmustur olup dneri planla birlikte 6nerilen sosyal ve kiiltiirel tesis
alanlar1 yeniden diizenlenen gelisme konut alanlar1 ve meskiin dokuda uygulama gérmeyen
parseller icerisinde planlanmustir.



e Ibadet Yeri Alanlar

Germencik ilge merkezinde planli ve mevcut 6 adet cami bulunmaktadir. Erisim
mesafeleri agisindan genel olarak sorun teskil etmeyecek bicimde dagilim gosteren bu tesisler
revizyon uygulama imar planinda korunmustur.

Ilce merkezinin batisinda Park Mahallesi siirlarinda bir ibadet alani1 ve ilge merkezinin
batisina bir ibadet alani ilave olarak planlanmistir. Ayrica Hidirbeyli Mahallesinde mevcut arazi
kullaniminda bulunan ancak onayli imar planlarmna isli olan Yeni Cami, ibadet alan1 olarak
uygulama imar plani revizyonuna islenmistir. Yeniden diizenlenen cami alanlar1 gelisme konut
alanlart igerisinde planlanmistir. Emsal degeri olarak ibadet harici yapilasmalarin Oniine
gecilmesi amaciyla 0.50 degeri ele alinmustir.

e Diger Donat1 Alanlar:

Onaylt nazim ve uygulama imar planinda bulunan resmi kurum ve belediye hizmet
alanlar1 yapilan revizyon imar plani calismasinda plana islenmistir. Resmi kurum alanlar1 aynen
korunmus ve kullanimlar1 plan tlizerinde gosterilmistir. Belediye hizmet alanlar1 onayli imar
planina uygun olarak muhafaza edilmistir.

Onayl1 imar planinda bulunan teknik altyap: alanlar1 revizyon uygulama imar planinda
da gosterilmektedir.

4.5.11. Agik ve Yesil Alanlara Yonelik Kararlar

1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinda ve vyiiriirliikte bulunan meri imar planinda yer alan
park alanlar1 parselasyon ve DOP orami durumuna goére ele alinmistir. Germencik ilce
merkezinde bulunan ve aktif olarak kullanilan park alanlar1 korunmustur. Meri imar planlarinda
onerilen park alanlarmin parcacil olarak planlandig1 goriilmektedir. Bu nedenle bisiklet yolu ve
cevresinde park alanlari, yaya ve bisiklet yolu sirkiilasyonunu kesintisiz saglayacak sekilde
biitlinciil olarak planlanmistir. Ayn1 zamanda mevcut spor tesis alanlar1 korunmus, 6neri planda
35.m karayolunun kuzeyi ve giineyinde olmak iizere 2 adet meydan 1/5000 revizyon imar
planina ve 1/5000 revizyon imar plani1 degisikligine gore korunmustur.

Ayn1 zamanda 29.02.2024 tarih ve 198283 sayili Aydin Biiyliksehir Belediye
Baskanligi- Ulasim Dairesi Baskanligi’nin goriis yazisinda yer alan “Jeotermal boru hatlari;
yaya ve tasit yollarindan ge¢meyecek sekilde planlanmali” goriisii kapsaminda planlama
alaninin giineyinde yer alan jeotermal boru hatlar1 ¢evresi park alani ve veya pasif yesil alan
olmak iizere ¢evrilmistir. Planlama alaninin kuzeyinde ise 1/5000 6l¢ekli onayli Nazim Plandan
gelen tasit yollar1 olmasi nedeniyle park veya pasif yesil olarak jeotermal boru hatti ¢evresi
islenememistir.

4.5.12. Enerji Uretim-Dagitim Alanlarina Yénelik Kararlar

TEIAS 21. Bélge Miidiirliigii’niin goriisiinde belirtilen enerji nakil hatlarmin
uygulama imar plani revizyonunda gosterilmistir.

ADM Elektrik Dagitim AS$’nin kurum goriistinde belirtilen enerji nakil hatlari ve trafo
alanlar1 plana islenmistir.

Enerya Aydin Gaz Dagitim A.$. nin goriisiinde planlama alani igerisinde 5x5 m
ebatlarinda trafo alan1 birakilmasi gerektiginin bildirildigi, BR-1, BR-2 ve BR-3 olarak
belirtilen alanin regiilator alan1 olarak plana islenmistir.
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AYDIN ILI GERMENCIK ILCESI KENT MERKEZI VE CEVRESI (HIDIRBEYLI MAHALLESI) 1/1000
OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI REVIZYONU ACIKLAMA RAPORU

4.5.13. Su-Atiksu ve Atik Sistemleri Alanlarina Yonelik Kararlar
Teknik altyapi1 alanlar1 atik su tesisi olarak kullanilabilir

4.5.14. Korunacak Alanlara Yonelik Kararlar
Germencik Ilgesi, Kent Merkezi ve Cevresi Uygulama Imar Plan1 Revizyonuna tescil karar1
bulunan bina, parsel ve anit yapilar iglenmistir.

3. Derece Arkeolojik Sit Alani

Aydin Kiiltlir Varliklarin1 Koruma Bolge Kurulunun 27.07.2023 tarih ve 15537 sayili karari ile
belirlenen Hidirbeyli mahallesinde bulunan 198 ada 9,11,12 parseller, 123 ada
43,45,49,74,78,79,80,81,85,98,99,100 ve 109 parselde yer alan taginmazlarin bir boliimi 123
ada 1,63,64,65,66,67,68,69,70,71,72,73,75,76,77,82,83,84,94,95,96,97,110 parselde yer alan
taginmazlarin tamami i¢in belirlenen 3. Derece Arkeolojik Sit Alan1 1/1000 6l¢ekli Uygulama
Imar Plam1 Revziyonu kapsami disinda tutularak Koruma Amach imar Plani olmak iizere
planlanacaktir. 5216 sayili Biiyliksehir kanunu uyarinca Aydin Biiyliksehir Belediyesi
tarafindan planlanacaktir (Sekil 60; Tablo 20).

Sekil 60 Germencik licesi 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planinda 3. Derece Arkeolojik Sit
Alam
Kaynak: Biiro Calismalart



Tablo 20: Sit Alan: I¢i Alan Dagilim:

SiT ALANI iCi ALAN DAGILIMI

ALAN ADI ORAN |DURUM (M2)
GELISME KONUT ALANI |50.86% |39742.00
PARK ALANI 11.28% | 8813.00
ILKOKUL ALANI 6.60% 5158.00
ORTAOKUL ALANI 1.59% 1239.00

LISE ALANI 1.55% 1211.00
SOSYAL TESiS ALANI 6.00%  |4687.00

YOL 22.13% [ 17295.00
TOPLAM ALAN 100.00% | 78145.00

Kaynak: Biiro Calismalart

4.5.15. Yap1 Siirlamasi Getirilerek Korunacak Alanlara Yonelik Kararlar

TEIAS 21. Bélge Miidiirliigii’'niin goriisiinde belirtilen enerji nakil hatlari, ADM
Elektrik Dagitim AS’nin kurum goriisiinde belirtilen enerji nakil hatlar1 yapt sinirlamasi
getirilerek korunacak alanlar igerisinde yer almakta olup plana islenmistir. Karayolu koruma
kusagi ve demiryolu koruma kusagi birbirine uyumlu hale getirilmistir. Demiryollar1 koruma
kusagi ise 1/5000 6l¢ekli nazim imar planina uygun olarak gosterilmis ve bu sinirlarda yapi

siirlamasi getirilerek korunacak alanlar icerisinde yer almaktadir.




Oneri plan niifusu emsal- hane halki biiyiikliigii ve daire biiyiikliikleri kapsaminda
hesaplandiginda 64047 olmak iizere karsimiza ¢ikmaktadir.

Tablo 21: Niifus Dagilimi

YAPI NiZAMI VE KAT ADEDI ALAN EMSAL |DAIREB HANE HALKI [NUFUS
TICK_AYRIK VE BLOK NIZAM_3 KAT 40213.00 0.80 170 3.07 581
TICK_AYRIK VE BLOK NIZAM_4 KAT 33474.00 1.20 170 3.07 725
TICK_AYRIK VE BLOK NIZAM_5 KAT 48446.00 1.60 170 3.07 1400
TICK_BITISIK NIZAM_2 KAT 28523.00 0.20 200 3.07 350
TICK_BITISIK NIZAM_3 KAT 22246.00 1.60 200 3.07 546
TICK_BITISIK NIZAM_4 KAT 31166.00 2.40 200 3.07 1148
TICK_BITISIK NIZAM_5 KAT 130580.00 3.20 200 3.07 6414
TICK_BITISIK NIZAM_6 KAT 14419.00 4.00 200 3.07 885
12050

YAPI NiZAMI VE KAT ADEDI ALAN EMSAL |DAIREB HANE HALKI [NUFUS
AYRIK/BLOK NIZAM-2 KAT 242053.00 0.60 150 3.07 2972
AYRIK/BLOK NIZAM-2 KAT 346511.00 0.80 150 3.07 5674
AYRIK/BLOK NIZAM- 3 KAT 43032.00 0.90 150 3.07 793
AYRIK/BLOK NIZAM- 3 KAT 370492.00 1.20 150 3.07 9099
AYRIK/BLOK NIZAM- 4 KAT 144609.00 1.60 150 3.07 4735
AYRIK/BLOK NIZAM- 5 KAT 232557.00 2.00 150 3.07 9519
BITISIK NIZAM- 2 KAT 162357.00 1.60 150 3.07 5317
BITISIK NiZAM- 3 KAT 174998.00 2.40 150 3.07 8596
BITISIK NiZAM- 4 KAT 65499.00 3.20 150 3.07 4290
BITISIK NIZAM- 5 KAT 7648.00 4.00 150 3.07 626
51621

YAPI NiZAMI VE KAT ADEDI ALAN EMSAL |DAIREB HANE HALKI |NUFUS
SITICI KONUT ALANI NUFUS |AYRIK NiZAM, 2 KAT 30452 0.60 150 3.08 375
TOPLAM 64047

Kaynak: Biiro Calismalari

Bu kapsamda tiim tist Olgekli planlar, alinan kurum gorisleri, yapilan analizler,
yuriirliikkteki plan haklar1 ve mevcut yerinde olusan yapilagsmalarin incelenmesi ile getirilen ve
haklarin korunmasi gozetilerek hazirlanan revizyon imar planina ait kullanimlarin alansal

dagilimi gosterilmektedir (Tablo 22).




Tablo 22 Alan Dagilimi

ALAN DAGILIMI

ALAN ADI ORAN | ALAN

ACIK SPOR TES 0.14%|  7207.69
ANAOKULU 0.49% | 24682.93
BAKIM AKARYAKIT 0.50%| 25105.48
BHA 0.62%| 3112951
CAMI 0.33%| 16772.82
DEPOLAMA 0.61%| 30562.03
GELISME KONUT 15.94% | 798199.208
ILKOKUL ALANI 0.90%| 45105.67
IMALATHANE 123%| 61688.41
KAPALI SPOR TES 0.37%| 18472.95
KONUT 19.80% | 991557.99
KONUT TICARET 6.96% | 348567.16
KULTUREL TESIS 0.20%| 4983.208
LISE ALANI 145% | 72652.87
MEYDAN 0.18%| 8814.88
MEZARLIK 109%| 551534
ORTAOKUL ALANI 0.68% | 33905.88
OTOPARK 0.82% | 40858.86
OZEL EGITIM 0.38% | 19049.25
PARK 5.12% | 256518.77
RESMI KURUM 0.71% | 35535.53
SAGLIK TESISI 102%| 50939.45
SANAYI TESIS 4.16%| 208473.08
SOSYAL TESIS 0.24% | 16967.902
SU YUZEYI 0.47%| 23536.09
TEKNIK ALTYAP 2.86% | 143304.41
TICARET 0.55% | 27485.85
TICARET TURIZM 0.33% | 1644281
TOPTAN TICARET 0.37%| 18300.62
YUKSEKOGRETIM 0.23% | 11513.49
REGULATOR ALANI 0% 99.97
PASIF YESIL 0.40% | 20438.95
BISIKLET PARK] 0.11% | 545522
TRAFO ALANI 0.07%|  3740.72
SEMT SPOR ALANI 0.31%| 1543326
YoL 0.27% | 1403332.36
Lg;'i'(g'\" (SIT ALANI 100.00% | 4891988.68

Kaynak: Biiro Calismalart




BOLUM 5. PLAN HUKUMLERI
GENEL HUKUMLER

GERMENCIK ILCESi KENT MERKEZI VE CEVRESI (HIDIRBEYLI
MAHALLESI) 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI REViZYONU; PLAN
PAFTALARI, PLAN RAPORU VE PLAN NOTLARI ILE BiR BUTUNDUR.

BU PLAN VE PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN HUSUSLARDA; 3194
SAYILI IMAR KANUNU, PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI VE
MEKANSAL PLANLAR YAPIM YONETMELiGi, AYDIN BUYUKSEHIR
BELEDIYESI IMAR YONETMELIGI BASTA OLMAK UZERE KONUMU VE
ILGISINE GORE YURURLUKTE BULUNAN KANUN, KANUN HUKMUNDE
KARARNAME, TUZUK, TEBLIG, YONETMELIK HUKUMLERI VE
STANDARTLAR ILE ONAYLI UST OLCEK PLAN HUKUMLERI GECERLIDIR.
BU PLANIN UYGULAMASINDA; PLANIN ONAY TARIHINDEN SONRA
YAPILAN KANUN, YONETMELIK VE TUZUK DEGISIKLIKLERI VEYA YENI
HUKUKI METINLER, PLAN DEGISIKLIGINE VEYA PLAN HUKMU
DEGISIKLIGINE GEREK KALMAKSIZIN PLANLAMA ALANINDA GECERLI
OLACAKTIR.

PLAN ONAMA SINIRI DISINDA DEVAM EDEN TARAMA VE CiZGILER BILGi
MAHIYETINDEDIR.

1 NOLU CUMHURBASKANLIGI TESKILATI HAKKINDA
CUMHURBASKANLIGI KARARNAMESININ 102 MADDESININ 1. FIKRASI (D)
BENDINE 28.09.2011 TARIH VE 102632 SAYILI GENELGE GEREGINCE CEVRE
SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI- MEKANSAL PLANLAMA
GENEL MUDURLUGU TARAFINDAN 10.11.2018 TARIHLI ONAYLANMIS
IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORU HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

KANUNLARLA GERMENCIK BELEDIYESINE VERILEN HAKLAR SAKLI
OLUP BU PLAN VE PLAN NOTLARINDA YER ALMAYAN HUSUSLARDA
[LGILI MEVZUAT HUKUMLERI GECERLIDIR.

OZEL HUKUMLER

IMAR PLANI HATLARI ILE KADASTRO ARASI UYUMSUZLUKLAR VE
KADEME HATTI iLE KADASTRO ARASI UYUMSUZLUKLAR SOZ KONUSU
OLDUGUNDA 2.5 METREYE KADAR OLAN DUZENLEMELERDE
BELEDIYESI YETKILI OLUP IMAR PLANI DEGISIKLIGi GEREKMEZ.

BU PLAN UZERINDE GOSTERILEN TiCARET KONUT (TICK) TARAMALARI
SEMATIK  OLUP PARSELLERIN ZEMIN KATLARININ TiCARET
KULLANIMINDA OLDUGUNU IFADE EDER. UST KATLARIN TAMAMI
KONUT YAPILABILIR.

YERLESIK KONUT ADALARINDA MALIKLERININ TALEBI UZERINE,
BIRBIRINE KOMSU (BITISIK) PARSELLERDE UYGULAMAYI
KOLAYLASTIRMAK ICIN, PARSELLERIN BiRBIRLERI ILE OLAN GIiRINTILI
CIKINTILI SINIRLARININ DUZELTILMESINE YONELIiK i{FRAZ VE TEVHIT



ISLEMLERINDE, ASGARI IFRAZ SARTLARINA UYULMADAN, PLAN
TADILATINA GEREK KALMAKSIZIN iZIN VERMEYE ILCE BELEDIYESI
YETKILIDIR. ANCAK HICBIR KOSULDA SINIR DUZELTMESINE KONU
PARSEL SAYISI DEGISTIRILEMEZ.

BLOK NIZAM YAPILASMAYA SAHiP ADALARDA IMAR DURUMU
ASAMASINDA PARSEL DERINLiIK VE GENISLIKLERININ YETERLIGI
OLMASI SATRIYLA AYRIK NiZAM YAPILASMAYA IZIN VERILMESI
HUSUSUNDA BELEDIYESI YETKILIDIR.

KARAYOLU KENARINDA YAPILACAK VE ACILACAK TESISLER
HAKKINDAKI YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

IMAR PLANI KAPSAMINDA ONERILMIS OLAN ANCAK FiiLEN YERINDE
BULUNMAYAN TESISLER ICIN INSAATA BASLANILMADAN ONCE GECIS
YOLU iZIN BELGESINE ESAS KARAYOLLARI 2. BOLGE MUDURLUGUNE
BASVURULMASI GEREKMEKTEDIR.

ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLER] YONETMELIGINE UYULACAKTIR.
TEIAS E.I HATLARININ BULUNDUGU ALANLARDAKI YAPILASMALARDA
RUHSAT ASAMASINDA TEIAS GORUSU ALINACAKTIR.

AYDIN VALILIGI, IL SAGLIK MUDURLUGU’ NUN E-58612703-129 SAYILI
GORUS YAZINDA YER ALAN;

MESKENLERIN HAIZ OLACAKLARI SAGLIK SARTLARINA AIT
TALIMATNAMEDE BELIRILEN INSAN SAGLIGINA ZARAR VERMEYECEK
MALZEMELERDEN YAPILMASI, RUTUBETE KARSI TEDBILER ALINARAK
INSA EDILMESI, YETERLI HAVALANDIRMA, ISIKLANDIRMA SAGLANMASI,
YANGIN VE GUVENLIK TEDBIRLERININ ALINMASI,

LAGIM MECRASI MUMKUN OLMAYAN YERLERDE ACILACAK
CUKURLARA AIT YONETMELIK HUKUMLERINE UYGUN OLARAK INSA
EDILMESI,

KULLANILACAK, ICME VE KULLANMA SULARININ, INSANI TUKETIM
AMACLI SULAR HAKKINDAKI YONETMELIGE UYGUN TEMIN EDILMESI,
OLUSACAK EVSEL VE KATI ATIKLARIN, ATIK YONETIMI YONETMELIGINE
UYGUN OLARAK BERTERAF EDILMESiI SARTLARINA UYULACAKTIR.

BITiSIK NiZAMLARDA ON BAHCE MESAFESI BELIRTILMEMISSE, MEVCUT
TESEKKULUN DE DIKKATE ALINMASI SARTIYLA ON BAHCE MESAFESINi
ADA KITLE ETUDU iLE BELIRLEMEYE BELEDIYESI YETKILIDIR.

BISIKLET YOLLARI: PLANLAMA ALANINDA BISIKLET YOLLARI
GOSTERIMI SEMATIK OLUP, BISIKLET YOLLARININ YAPIM ASAMASINDA
BISIKLET YOLLARI YONETMELIGI VE EKLERINE UYULMASI
ZORUNLUDUR

TEDAS'A AIT, ADM ELEKTRIK DAGITIM A.S. SORUMLULUGUNDAKI
ELEKTRIK DAGITIM HATLARININ GECTIGI GUZERGAHLARDAKI YAPI
ADALARINDA VE/VEYA PARSELLERDE ILGILI KURUMDAN YAPI
RUHSATINA ESAS KURUM GORUSU ALINMASI ZORUNLUDUR.
GERMENCIK ILCESI, HURRIYET MAHALLESI, 346 ADA, 1 PARSELDE
BULUNAN GERMENCIK TR6 ISIMLI TRAFO BINASINA ILISKIN ILGILI



ELEKTRIK DAGITIM SIRKETININ YATIRIM PLANLARI KAPSAMINDA
EKONOMIK OMRUNU TAMAMLAYIP YER DEGISIKLIGI
DEGERLENDIRILINCEYE KADAR MEVCUT MEKANSAL KONUMUNUN,
MULKIYETININ VE ISLETMESININ KORUNMASI ZORUNLUDUR. AYRICA
BOLGEDE YAPILACAK IMAR UYGULAMASINA HURRIYET MAHALLESI 346
ADA, 1 PARSEL DE DAHIL EDILEREK TAPUYA GERMENCIK ILCESI,
HURRIYET MAHALLESI, 121 ADA, 77 PARSEL OLARAK KAYITLI
TASINMAZDA PLANLANAN 229,66 M2 ALANSAL BUYUKLUKTEKI TRAFO
ALANINA, 346 ADA, 1 PARSELDE BULUNAN MULKIYET HAKKI TRANSFERI
YAPILACAKTIR. YAPILAN IMAR UYGULAMASI SONRASI YENI OLUSACAK
TRAFO PARSELI TEDAS ADINA TESCIL EDILECEKTIR.

TESCILLI PARSELIN KORUMA ALANINDA KALAN PARSELLER (K)
SEMBOLU ILE BELIRTILMIS OLUP, TESCIiLLI KULTUR VARLIKLARI VE
KORUMA ALANLARINDA; 2863 SAYILI KANUN VE ILGILI YONETMELIK
HUKUMLERI GECERLIDIR. YINE BU ALANLARDA TESIS EDILECEK HER
TURLU ISLEMDE AYDIN KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE
KURULU MUDURLUGU’NUN GORUSU ALINMASI ZORUNLUDUR.
PLANLAMA ALANINDA TESCILLI YAPI VE PARSELLERIN YOL/KALDIRIM
ALANINDA KALDIGI DURUMLAR, MULKIYET VE MEVCUT FiZIKSEL
DURUM  KAYNAKLIDIR. BU  YAPILARIN PLAN  UZERINDE
YOL/KALDIRIMDA GOSTERILMESI UYGULAMA ACISINDAN GECERLI
OLMAYIP, TESCILLI VARLIKLAR 2863 SAYILI KANUN KAPSAMINDA
KORUNACAK VE UYGULAMADA MEVCUT DURUM ESAS ALINACAKTIR.
JEOTERMAL BORU HATLARININ GECTiGI ALANLARDA YiKOB GORUSU
ALINMASI ZORUNLUDUR.

JEOTERMAL BORU HATLARININ YER ALTINA TASINMASI ESAS OLUP YER
ALTINA ALINMA ISLEMi TAMAMLANMAYAN ALANLARDA HERHANGI
BiR ISLEM YAPILAMAZ.

YERINDE YAPILASMASI TAMAMLANMIS VE FAALIYETI DEVAM EDEN
AKARYAKIT ALANLARININ HAKKI SAKLIDIR.

AFETE MARUZ BOLGEDE YAPILACAK HER TURLU UYGULAMADA AFAD
GORUSU ALINMASI ZORUNLUDUR.

TICARI ALANLAR ILE KARMA KULLANIM ALANLARINDA HICBIR
SEKILDE YANICI PARLAYICI, PATLAYICI, DUMAN VB. GIiBIi CEVRE
SAGLIGI ACISINDAN OLUMSUZ FAALIYET GOSTERECEK DEPOLAR ILE
IMALATHANELER YER ALAMAZ.

IMAR PLANLARINDA KENTSEL VE SOSYAL ALTYAPI ALANI OLARAK
AYRILAN ALANLARDA, ILGiLI KURUM VE KURULUSLARIN GORUSLERI
ALINMAK VE TABiI ZEMIN ALTINDA YOLDAN CEKME MESAFESI
KORUNMAK SARTI ILE PARSEL BAHCELERINDE ZEMIN ALTI KATLI
OTOPARK YAPILABILIR.

PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK TUM IMAR UYGULAMALARINDA;
ENGELLI BIREYLER BASTA OLMAK UZERE COCUK, YASLI VE TUM
KULLANICI GRUPLARIN SOSYAL HiZMETLERE ERISIMINI
KOLAYLASTIRACAK UYGUN MEKANSAL DUZENLEMELERIN YAPILMASI
ZORUNLUDUR.

IMALATHANE KULLANIMINDA YER ALAN VE JEOTERMAL KAYNAK
SEMBOLU ILE ISARETLENMIS IMAR ADALARINDA YAPI RUHSATI
ALINMASI SARTI iLE JEOTERMAL KUYULAR VE BU KUYULARIN GEREKLI



TAMAMLAYICI UNITELERI DISINDA HERHANGI BiR YAPILASMAYA
MUSAADE EDILEMEZ.

AYDIN SU VE KANALIZASYON IDARESI GENEL MUDURLUGU'NUN 127326
SAYILI GORUSU DOGRULTUSUNDA MEVCUT YAGMUR SUYU HATLARI
KORUNACAK, @400 VE @600 CAPLI HAT EKSENLERININ YANINDA 1.5 M
GENISLIGINDE KORUMA BANDI BIRAKILACAKTIR.

TASKIN ALAN SINIRI iICERISINDE DERE ISLAH CALISMASI YAPILMADAN
IMAR UYGULAMASI VE INSAAT iZNI VERILEMEZ.

DEREYE CEPHESI OLAN PARSELLERIN BULUNDUGU ALANLARDA DSI
GORUSU ALINMADAN HERHANGI BIR INSAI FAALIYETE BASLANAMAZ.
DEVLET  DEMIRYOLLARINA  KOMSU  PARSELLERDE  DEVLET
DEMIRYOLLARI ISLETMESI GENEL MUDURLUGU- TCDD 3. BOLGE
MUDURLUGUNUN  UYGUN  GORUSU  ALINMADAN  RUHSAT
DUZENLENEMEZ.

EMSAL VE YENCOK DEGERLERI iLE YAPILASMA KOSULU BELIRLENEN
GELISME KONUT ADALARINDA, YAPILASMA TEK ADA PARSEL
SEKLINDE, SITE DUZENINE UYGUN OLARAK GERCEKLESTIRILECEKTIR.
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